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1 Hushallsprognos for Skane

Skénes befolkning berdknas oka med 143 000 personer under perioden 2018-2027.
Totalt beréknas detta ge 65 000 nya hushéll i regionen under samma period. Behovet
av nya bostdder kommer att vara som hogst de ndrmsta sex aren for att sedan gradvis
avta, vilket foljer befolkningens forvéntade utveckling.

1.1 BAKGRUND

Boverket fick 2016 i uppdrag av regeringen att ldmna forslag till hur beddmningar
av bostadsbyggnadsbehovet ska goras. Boverket uppdrag var att ldmna forslag till
hur framtagandet av aterkommande beddmningar av bostadsbyggnadsbehovet i hela
landet ska organiseras, finansieras och regleras. 1 rapporten “En metod for
bedomning av bostadsbyggnadsbehovet” (Boverket, 2016:32) presenteras en metod
for att berdkna bostadsbyggnadsbehovet pa riksnivad. Samma metod anvénds nu av
Region Skane for att rdkna ut behovet under perioden 2018-2027 for Skane.
Metoden har en demografisk utgdngspunkt och behovet bestims av flera faktorer
som befolkningsméngd, alderssammansittning, hushaéllsstorlek och
hushéllssammanséttning, metoden séger inget om efterfragan, priser eller
ekonomiska forutséttningar.

Prognoser dr forenade med osékerheter och det ar viktigt att vara medveten om
detta. Nar prognosen dessutom handlar om ménniskor och stricker sig langt fram i
tiden &r det uppenbart att prognosen mer ger en indikation om riktning snarare n
exakt prediktion. Prognoserna ska darfor ses som scenarier som tagits fram under
vissa givna antaganden snarare &n fOrutsdgelser om hur det kommer att bli i
framtiden.

1.2 METOD

Vid berdkningarna anvinds en analysmetod som kallas hushéllskvotsmetoden.
Hushéllskvotsmetoden tar sin utgangspunkt i hushallsforandringar, vilka berdknas
med hjilp av befolkningsprognoser och sa kallade hushéllskvoter. Efter detta laggs
antaganden till om fordndringar i det befintliga bostadsbestdndet. Dessa forandringar
utgors av forvéntat antal rivningar samt lediga bostdder som kan komma att nyttjas i
framtiden. Darutover gors ett antagande om att en viss andel lediga liagenheter
behovs for att bostadsmarknaden ska fungera tillfredsstédllande, dvs. att det behdvs
en bostadsreserv. Modellen beaktar dven om det finns ett ingdende underskott av
bostéder.

BEFOLKNING

Grundforutsittningen for att kunna prognosticera bostadsbyggnadsbehovet ér att ha
en bra bild av befolkningsfordndringen. I denna analys anvénds Region Skénes



regionala befolkningsprognoser som bas. Befolkningen i Region Skane forvéntas
o6ka med 143 000 invénare under perioden 2018-2027. Befolkningsforandringen
forvintas vara som storst under 2018 med ca 18 500 invanare.

Figur 1 Befolkningsokning i Skdne 2018-2027 enligt prognos
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HUSHALLSKVOTER

Den andra delen som behdvs for att berdkna hushéllsfordndringar ar hushéllskvoter.
Den éldsta personen i varje hushall representerar hushallet som referensperson.
Hushallskvoten berdknas genom att ta antalet referenspersoner dividerat med det
totala antalet personer, indelat efter kon och &ldersgrupper.

AVGANGAR FRAN BEFINTLIGT BESTAND

Varje ar rivs ett antal bostdder och ldmnar ddrmed bostadsstocken. For att berdkna
framtida antalet arliga avgangar anviands det genomsnittliga antalet rivningar de
senaste tio aren.

LEDIGA LAGENHETER

Antalet lediga ldgenheter vid prognosens start paverkar det framtida behovet av
bostéder. Antalet lediga ldgenheter i allmdnnyttans bestand per kommun presenteras
vartannat ar av SCB och lediga ldgenheter i det privata bestdndet approximeras da
detta endast finns pa aggregerade nivéer for kommuner med mer ar 75 000 invanare.
For bostadsritter och dganderétter finns ingen statistik, vilket leder till antagandet att
inga lediga ldgenheter finns i dessa upplatelseformer.



BOSTADSBUFFERT

P& en bostadsmarknad bor det finnas en viss del lediga lagenheter for att en
bostadsmarknad ska kunna ses som vilfungerande. Lediga ldgenheter mdjliggor
rorlighet pa bostadsmarknaden utan alltfor stora kostnader. Boverket har i modellen
antagit att en bostadsbuffert pd ca en procent ar rimligt. Bostadsbuffertens storlek
har beréknats genom att helt enkelt multiplicera det forvintade antalet hushall ar
2027 med 0,01. Detta ger en bostadsbuffert pa en procent av antalet hushall 2027,
vilket motsvarar en procent av bostadsbestindet.

INGAENDE UNDERSKOTT AV BOSTADER

Antalet bostédder i Skéne 2017 var enligt SCB 630 000, samtidigt fanns det enligt
berdkningar 603 000 hushéll. Sannolikt ror det sig inte om 27 000 lediga lagenheter
utan det finns andra forklaringar till skillnaden mellan registren. Till exempel kan
det vara studenter som inte skriver sig pa en ldgenhet eller personer som inte ar
folkbokforda pa ndgon adress. Det kan vara foretag som dger lagenheter for eget
bruk. Det kan finnas hushall som har mer &n en bostad. Nér det finns ett 6verskott av
bostidder reflekteras detta i lediga ldgenheter och det ingdende underskottet sitts till
noll for att undvika dubbelrdkning.

Figur 2 Byggbehovsberdkningens olika steg
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2 Resultat

HUSHALLENS UTVECKLING

Enligt befolkningsprognoserna kommer Region Skéanes befolkning ar 2027 uppgé
till ca 1488 000 personer, en befolkningsdkning med 143 000 eller 10,6% frin
2017. Enligt Boverkets metod ger detta 669 000 hushill ar 2027, en 6kning med
65 000 (10,8%) sedan 2017.

Tabell 1 Prognostiserad hushallsfordndring per dldersklass 2017-2027

Procentuell
Aldersklass Forandring av antal hushall hushallsférdndring
15-19 490 24,74
20-24 2807 12,31
25-34 2815 3,23
35-44 10028 10,52
45-54 4531 4,22
55-64 15916 16,57
65-69 606 1,27
70-74 -2873 -5,79
75-79 9221 24,80
80+ 21812 37,34
Totalt 65 355 10,83

Samtliga aldersklasser forutom 70-74 é&r forvintas 6ka. Storst procentuell forédndring
ser vi 1 de tva dldsta aldersklasserna tillsammans med den yngsta aldersklasser.
Niéstan hélften (47,5%) av den totala 6kningen av hushall ser vi for hushéll 75 ar och
aldre. Drygt tva tredjedelar (68,4%) av den totala 6kningen kommer fran hushall 55
ar och dldre.

I tabell 2 visas den relativa hushallsforandringen och dér syns att den aldsta
aldersklassen 80+ Okar sin relativa andel mest, medan aldersklasserna 15-54 ar ar
nastintill ofordndrade eller minskar.



Tabell 2 Relativa hushdllsfordndringar 2017-2027

Aldersklass  Andel hush3ll 2017 Andel hushall 2027 Fordndring av

(%) (%) andel hushall
15-19 0,33 0,37 0,04
20-24 3,78 3,83 0,05
25-34 14,43 13,44 -0,99
35-44 15,79 15,75 -0,04
45-54 17,77 16,71 -1,06
55-64 15,91 16,74 0,82
65-69 7,93 7,24 -0,68
70-74 8,22 6,98 -1,23
75-79 6,16 6,94 0,78
80+ 9,68 12,00 2,32
Totalt 100 100 0

BYGGBEHOV

Efter att hushallsfordndringen &r faststdlld for prognosperioden adderas kommande
rivningar, bostadsbuffert och eventuellt ingdende underskott. Lediga ldgenheter dras
bort fran det kommande behovet. For Skéne uppskattas byggnadsbehovet till ca
72 000 under den ndrmsta 10-arsperioden. Behovet berdknas vara storst de forsta sex
aren med ca 7 700 lagenheter per ar for att sedan gradvis avta med ca 400 lagenheter
per ar fram till 2027.



Figur 3 Byggnadsbehov i Skdane 2018-2027 enligt prognos
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Byggande dr en langsiktig process och kan inte planeras eller anpassas efter
kortsiktiga variationer. Prognoser innehéller alltid dven ett visst matt av osdkerhet.
Resultaten bor ses i sin helhet dir det dr den langsiktiga trenden, snarare dn enstaka
arliga variationer, som dr av intresse.
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