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Planeringen av hur olika funktioner sdsom bostader, handel och gronomraden
utformas och lokaliseras har stor betydelse for vilka varden som skapas |
Skanes orter. Denna rapport ar framtagen inom ramen for Strukturbild for
Skane for att 0ka kunskapen om den ekonomiska dimensionen av hallbar
stadsutveckling.

Det flerkarniga Skane bestar av en mangd orter med olika storlek och

karaktar. Denna mangfald av orter som kompletterar varandra ar en styrka

som ger mojlighet att utveckla goda livsmiljoer i hela regionen. Genom 6kad

kunskap om orters specifika varden, tillsammans med en medveten planering,

Ealn dSekgtveckIas utifran sin unika potential och bidra till en okad attraktivitet |
ela Skane.

Den har rapporten ger evidensbaserad kunskap om vilka stadskvaliteter som
bidrar till attraktivitet, vilket har betydelse for de manniskor och foretag som
vill bo och verka i Skane. Region Skanes forhoppning ar att rapporten ska
bidra till att kommuner och exploatorer kan fa ett gemensamt sprak, en okad
forstaelse och en starkare samverkan i det fortsatta utvecklingsarbetet.




Sammanfattning

Vad gér en stad attraktiv? I Sverige idag bor 85 procent
av oss i titorter. Vi soker stadens grundliggande
funktioner som nirhet till virt arbete, service,

rekreation och, inte minst, nirhet till andra minniskor,

som denna studie pavisar. Dessa stadskvaliteer skapar
en attraktiv bostads- och kontorsmarknad vilket styr
omsittningen f6r handel och restauranger. I denna
rapport 'Stadskvaliteter i Skdne' har virdeskapande
stadskvaliteer i fem titorter i Skdne: Helsingborg,
Kristianstad, Hissleholm, Simrishamn och Tomelilla
kartlagts.

Malet i den regionala utvecklingsstrategin 'Det
oppna Skine 2030' dr act Skdne ska bli en stark och
hallbar tillvixtmotor. Fér att férdjupa sig i frigan om
attraktivitet och bidra till att det skapas platser och
miljder som stirker Skines attraktionskraft initierade
Region Skdne en studie om stadskvaliteter i Skdne.

Analysen har gjorts genom en kombination av
geografiska ligesanalyser och statistiska analyser for
att se vilka faktorer det dr som har stdrst betydelse for
bostadspriser, kontorshyror samt handelomsittning i

regionen. De ligesfaktorer som har haft storst betydelse

bendms i den hir studien som stadskvaliteter. I tilligg
till virderingen av ligesfaktorer i ekonomiska termer
har en studie gjorts som visar de boendes upplevelse
av stadskvaliteter for att pavisa helheten och aterspegla

olika typer av kvaliteter som bidrar till en attraktiv stad.

De grundliggande forutsittningarna for attraktiva
stadsmiljoer har mycket gemensamt f6r de undersokta
titorterna i regionen. Skillnader kan dock urskiljas,
mycket beroende pa titorternas storlek.

Stadskvaliteter som visat sig ha stor betydelse 4r:

Tillginglig kollektivtrafik, centralitet och tithet
har storre betydelse i storre titorter.

Attraktiva gatumiljéer med manga entréer och

laga hastigheter samt rekreationsomriden 4r
stadskvaliteter som efterfrigas i alla titorter i
studien.

Centralitet paverkar bostadspriserna i Helsingborg,
Kristianstad och Hissleholm, men inte Simrishamn
och Tomelilla. Centralitet dr ocksa en viktig faktor
for kontorshyror samt omsittningen fér handel och

restauranger.

* [ Helsingborg har tillgdngen pa kollektivtrafik
en unik paverkan pd bostadsrittspriserna,
i Kristianstad har det dven betydelse for
kontorshyrorna.

Det gar ocksé att se ndgra utmirkande drag for Skine
som skiljer sig frin tidigare studier gjorda i Stockholm,
Goteborg, Képenhamn och Halmstad:

*  Gévinliga gatumiljoer virderas hogt. Gator
med méinga entréer och liga hastigheter har stor
betydelse f6r bide bostadsritts- och smahuspriser.
*  Storande verksamhet sinker attraktiviteten.
Verksamhetsomriden som upplevs stérande
paverkar bide bostadsrittspriser och smahuspriser
och hur invdnarna upplever stadsmiljon.

Rapporten 'Stadskvaliteter i Skine' visar att en
tillginglig, tdt, gavinlig och rekreativ blandstad
efterfrdgas i samtliga titorter. Hir handlar det om att
skapa nirhet mellan funktioner i staden, bdde urbana
och rekreativa, for att skapa de kvaliteter som genererar
actrakeivitet och tillvixt. De stadskvaliteter som skapar
en attraktiv och blandad stad ir i stor utstrickning
dven de kvaliteter som bidrar till en langsiktigt hillbar
stad som gynnar bostad- och kontorsmarknaden,

kommersiell service, handel, restauranger och invnare.



Metod

Workshops

I studien har hillits fyra workshops for att méjliggéra en

gemensam lirandeprocess for deltagarna i projektgruppen
dir kommunerna, Region Skine, Sveriges byggindustrier
Syd, Ramboll och Spacescape har deltagit.

Vardering av attraktivitet

Monetéra vérden

I studierna om vilka stadskvaliteter som skapar stora
virden pd bostads- och kontorsmarknaderna har pris
och hyror anvints som ett métt pa attraktivitet. Ett
grundliggande skil till att vilja bostadspriser eller
kontorshyror ir att bide hushéllens och foretagens
virderingar dirigenom kommer till uttryck i monetira

termer.

Upplevda preferenser

Med hjilp av enkiter kan en kvalitativ virdering ges

som beskriver vad minniskor tycker om olika kvaliteter.
En enkitstudie genomforts riktad till hushall i bide
hyresritt, bostadsritt och smahus. I undersékningen har
det stillts frigor om hur man upplever sin stadsmiljo
utifrdn ect flertal olika aspekter sdsom gatumiljd, tillging
till kollektivtrafik, trygghet m.m.

Omsittning

For att analysera virdeskapande kvaliteter for
handel och restaurang har omsittning anvints som
beroendevariabel. Omsittning beskriver potentialen
for framgdngsrika etableringar och dirmed ligets
attraktivitet for dessa verksambheter.

Geografiska lagesanalyser

Alla platser i staden har olika typer av kvaliteter. Platsens
kvaliteter kan virderas efter dess funktion - om det ir en
park, bostadshus eller handelsplats. Denna funktion har
ett ekonomiskt virde som kan virderas. For en bostad
kan exempelvis standard eller tillging till balkong péverka
virdet, medan det for ett kontor kan vara lokalens
planlésning och modernitet. Men @nnu viktigare,

och ofta av storre ekonomiskt virde, 4r platsens lige i
staden, dess relation till andra platser och funktioner.
Det kan ofta beskrivas som nirhet eller tillging till olika
maélpunkeer.

For att analysera ligeskvaliteternas ekonomiska betydelse
behéver de forst mitas, vilket hir har gjorts med
avancerade GIS-analyser.

Statistisk analys

For att hitta samband mellan ligesvariabler och monetira
virden har en statistik analys genomforts i tva steg.

Forst har relevanta ligesvariabler identifierats genom
undersokning av dess korrelation med bostadspriser,
kontorshyror och handelsomsittning. Dessa variabler

har direfter inkluderats i olika stadskvalitetsmodeller

dir samband med olika utfallsvariablerna skattats

med regressionsanalys, en statistisk metod for att
modellera samband mellan responsvariabel och
forklarande variabler. Denna rapport innehéller analyser
genomforda med tre olika responsvariabler; bostadspriser,
kontorshyror och handelsomsittning.



Majliga brister och felkallor

All GIS-analys bygger pa att det finns korrekt data.

Det innebir att vissa hypoteser om vad som paverkar
virderingar inte tas med i analys d& data inte funnits
tillgingligt inom ramen av studien. Aven om analyserna i
sd stor utstrickning som mojligt genomforts med samma
metod och med enhetligt underlag i alla fem orter finns
en risk att tillgdng till och detaljeringsgrad av data i vissa
fall kan variera mellan titorterna och dirfér inte ge ett
helt jaimférbart resultat.

Den statistiska analysen ir beroende av korrekta
uppgifter om savil respons- som forklaringsvariabler.

I studien har projektgruppen genomgiende forsoke
kvalitetssikra anvinda data men det 4r indd méjligt att
det finns brister i dataunderlagen. Aven om analyserna
har gjorts med ett vildigt stort antal olika variabler 4r det
mojligt att vissa faktorer som paverkar efterfragan saknas
i modellerna. Dirtill har dataunderlaget varierat for de
fem titorterna. Samtlig variation i responsvariablerna
kan inte heller helt férklaras av variabler likt de som
analyserats i rapporten. Aven om uppgifter och data
hade funnits om alla paverkande faktorer ir en del av
variationen i responsvariablerna slumpmissig.

Deltagande kommuner

I studien har fem skdnska kommuner deltagit:
Helsingborg, Kristianstad, Hissleholm, Simrishamn
och Tomelilla. Frin kommunerna ir det frimst personer
fran planerings- och exploateringssidan som har deltagit,
men dven de allmidnnyttiga bostadsbolagen. Dessutom
har representanter fran Sveriges byggindustrier Syd

och Skine nordvist deltagit, tillsammans med Region
Skine. Projektet dr finansierat av Tillvixtverket och de

ingdende parterna.

Figur 1. De fem deltagande kommunerna Helsingborg, Kristianstad,
Hassleholm, Simrishamn och Tomelilla



Stadskvaliteter i Skane - bostad

I 'Strategier for det flerkirniga Skane' lyfts den fysiska
planeringen fram som ett redskap for att skapa tillvixt

i regionen (Region Skéne, 2013). Attraktiva stads- och
boendemiljder kan fungera som en viktig faktor som
lockar till sig mianniskor och foretag. For att kunna géra
det méste kunskap byggas om minniskors behov och
preferenser samt identifiera vilka kvaliteter som r unika
for varje ort. Analysen visar att ndgra fa stadskvaliteter
driver bostadsmarknaden i Skines titorter, bide nir

det handlar om flerbostadshus och nir det handlar

om smahus. Flera av stadskvaliteterna stimmer ocksa
overens i flera av titorterna i studien, som i dvrigt skiljer
sig 4t till storlek och karaktir. Samtidige skiljer de sig pa
ockséd pd ndgra punketer.

Bostadspriser
For att forsta vilka kvaliteter som virderas pa

ldngvariga urbaniseringstrend som syns sévil globalt
som i Sverige och som driver upp bostadspriser i
storre stider i forhallande till sméstider och glesbygd.
Tillvixten skapar storre efterfrigan pa bostider,
samtidigt som storre befolkningsunderlag bidrar
bade till bittre villkor for niringslivet och bittre
forutsitening for attraktiva boendemiljéer, vilket
ytterligare driver upp bostadspriserna. I ett regionalt
perspektiv kan dirfor titortens storlek betraktas som
den enskilt viktigaste faktorn for att forklara variationen
i bostadspriser.

Virt att notera ir att det forhallandet i hogre grad

giller for bostadsrittspriser dn for smahuspriser. Aven
smahuspriserna uppvisar ett liknande ménster, men

for dem har inte titortens storlek lika stor betydelse.
Bland de fem titorterna finns ocks3 ett tydligt undantag

Krikvm

bostadsmarknaden har statistik éver forsiljningar av frin ménstret, dir Simrishamn sticker ut med hogre

bostadsritter och smahus i de fem titorterna analyserats.  priser in bade Hissleholm och Kristianstad. Det tyder
For bostadsritter forhiller sig de genomsnittliga pa att dir finns sirskilt virdefulla kvaliteter som ckar

priserna i relation till kommunernas storlek, de hogsta

efterfrigan pa smahus hir.

finns i Helsingborg, foljt av Kristianstad, Hissleholm,
Simrishamn och Tomelilla. Detta ir i linje med den
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Bild 2. Staciskarnan i Hassleholm

Figur 2. Genomsnittliga bostadsrattspriser per kvadratmeter i
tatorterna med i studien



Stadskvaliteter for flerbostadshus

Foér Helsingborg, Kristianstad och Hissleholm visar
analysen att nigra fa stadskvaliteter kan forklara en stor
del av prisvariationen for bostadsritter i flerbostadshus. I
stora drag handlar det om centralitet och tillginglighet,
rekreativa virden, attraktiva gatumiljoer och avstand

till stérande och bullriga miljser. Tillgang till service
har inte visat sig signifikant fér ngon av stiderna, men
kan antas vara en av anledningarna till att man vill bo

centralt.

Négra av de kartlagda stadskvaliteterna ir
gemensamma for alla tre titorter medan andra skiljer
sig 4t. Exempelvis virderas kollektivtrafik hogt i
Helsingborg men ir inte signifikant i Kristianstad eller
Hissleholm. Det finns sannolikt en stérre efterfrigan
pa kollektivtrafik i Helsingborg pa grund av de stérre
avstinden, samtidigt som en storre stad med hogre
befolkningstithet har hogre turtithet. Men det ar ocksa
mojligt att det i de mindre titorterna finns en jimn
tillgdng till kollektivtrafik f6r flerbostadshus och att det
ddrfor inte ger utslag i analysen. Ytterligare en méjlighet
ar ate tillgéng till kollektivtrafik i de mindre tdtorterna i
hég grad ir forknippat med en annan stadskvalitet och

ddrfér inte kommer med i modellerna. (Analysmetoden
bygger pa att det finns observerade skillnader i sdvil den
beroende som den férklarande variabeln. Om tva eller
fler stadskvaliteter samvarierar i hog utstrickning dr

det endast mgjligt att inkludera en av dessa i modellen,
se metodkapitel i fullversionen for mer detaljerad
beskrivning av metoden). Lugna gator forefaller istillet
vara en smastadskvalitet som eftertraktas i Kristianstad
och Hissleholm men som inte ir signifikant i
Helsingborg. Kanske beror det pd att unga vuxna med
andra preferenser i hogre grad soker sig till storre stider,
kanske beror det pé att den lokala lugna gatan av olika
skl inte upplevs pa samma sitt i storre stider. Kvaliteter
som eftertraktas i alla tre tdtorter ir centralitet, tillging
till stadsgator med hég entrétithet och avstdnd frin

industriomriden.

I Simrishamn och Tomelilla 4r bostadsritts-
forsiljningarna for fa och har for liten geografisk
spridning for att tillforlitliga statistiska forklarings-
modeller ska kunna tas fram, och stadskvaliteterna som
efterfragas for flerbostadshus har dirfor inte gt att
kartligga med hjilp av denna metod.

Stadskvalitet Helsingborg

Kristianstad Hassleholm

Centralitet X

X X

Tillgéng till kollektivtrafik

Park och natur

Narhet till vatten

X [ X | X[ X

Stadsgator

Lugna gator

Avstand till industri

Avstand till motorvag

X | X [X|X]| XX
>

Tabell 1. Stadskvaliteter for flerbostadshus i Helsingborg, Kristianstad och Hassleholm
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Stadskvaliteter for smahus

Analysen visar att dven en betydande del av
prisvariationen f6r smahus kan forklaras med nigra fa
stadskvaliteter i Helsingborg, Kristianstad, Hissleholm
och Simrishamn. I stora drag handlar det om liknande
kvaliteter som for flerbostadshus, men det finns ocksa
skillnader, bide mellan flerbostadshus och smahus och
mellan de fem titorterna.

P4 grund av for litet antal observerade husforsiljningar
har ndgon forklaringsmodell f6r smahuspriser

inte kunnat tas fram fér Tomelilla. Istillet har
ligesanalyserna jamforts statistiskt med svaren i den
enkitundersokning som har genomférts med invinarna,
i vilken det statistiska underlaget for Tomelilla ir storre.
Med hjilp av enkitsvaren har en férklaringsmodell

som beskriver hur invinarna upplever sin stadsmiljo
tagits fram. Denna forklaringsmodell inkluderar

svar frin boende bade i flerbostadshus och i sméhus.
Nedan redovisas vilka stadskvaliteter som har betydelse
for smahusmarknaden i Helsingborg, Kristianstad,
Hissleholm och Simrishamn samt for invinarnas
upplevda preferenser i Tomelilla. De beskrivs nirmare

for varje titort i kommande avsnitt.

Bild 3. Stadsparken i Tomelilla

Kontrollvariabler

Fokus i studien har varit pd bostadens ligeskvaliteter,
hur stadens fysiska miljé ir utformad och hur det

ger forutsiceningar for sociala och ekonomiska
aktiviteter som skapar attraktivitet. Detta ir vad som

i studien sammanfattas av begreppet stadskvaliteter.
Utover stadskvaliteterna finns andra faktorer som
paverkar bostadspriserna, och benimns som
kontrollvariabler. Utan att kontrollera fér deras
paverkan pd bostadspriset 4r det heller inte méjligt att
kartligga den partiella prispdverkan som kan hinforas
till de olika stadskvaliteterna. Kontrollvariablerna
beskriver dels bostadens egenskaper och dels omridets
socioekonomiska villkor. Signifikanta kontrollvariabler
ir bostadens storlek och om huset 4r nybyggt. For
flerbostadshus idr det avgiftens storlek och om det

finns hiss och for smahus tomtens storlek. Omridets
socioekonomiska villkor beskrivs av hushéllens inkomst-
och utbildningsnivier.

Bild 4. Industriomrade i Kristianstad



Stadskvalitet Helsingborg Kristianstad Hassleholm Simrishamn Tomelilla *
Centralitet X X
Park och natur

X X X X X
Narhet till vatten X X X
Stadsgator** X X X
Lugna gator*** X X X X
Avstand till industri X X X X
Avstand till motorvag X X
Tillgéng till service X X

Tabell 2. Stadskvaliteter for smahus i Helsingborg, Kristianstad, Hassleholm och Simrishamn

*Modellen for Tomelilla beskriver hur invanarna upplever sin stadsmiljo och inkluderar enkéatsvar fran boende i
bade flerbostadshus och i sméahus.

** Gator med entréer per 100 meter inom 500 meter

*** Andel av vagarna inom 500 meter som har hastighetsbegransning max 30 km/h

Bi 5. Sté sgata i Simrishamn



12% 15% 14%

23%
Centralitet Centralitet
@ Tillgang till kollektivtrafik 10% Tillgang till park och natur
29% Tillgang till park och natur Narhet till vatten
8% Narhet till vatten ok Stadsgator
Stadsgator 17% Lugna gator
Avstand fran industri Avstand fran industri
36% 27%
Figur 3. Stadskvaliteters betydelse for bostadsrattspriset i Figur 4. Stadskvaliteters betydelse for smahuspriset i Helsingborg
Helsingborg
17%
Centralitet =i
1% Tillgang till natur och park Gontralitat
7% Narhet till vatten 1% .
17% Stadsgator i AGRgHIOr
Lugna gator Lugna gator
Avstand fran industri i f"‘:f‘é:id fran
22% @ Avstand fran motorvag —_
20%
Figur 5. Stadskvaliteters betydelse for bostadsrattspriserna i Figur 6. Stadskvaliteters betydelse for bostadsréattspriserna i
Kristianstad Hassleholm

Bild 7. Gata i Kristianstad Bild 8. Stadsparken i Helsingborg
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Tillgang till service 28%
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Figur 7. Stadskvaliteters betydelse for smahuspriserna i Figur 8. Stadskvaliteters betydelse for smahuspriserna i
Kristianstad Hassleholm
3% 9% 3%
27% 15%
Tillgang till natur och park Tillgang till park och natur
Nérhet till havet Stadsgator
Stadsgator Lugna gator
13% 57% Lugna gator Avstand fran industri
73%
Figur 9. Stadskvaliteters betydelse for smahuspriserna i Figur 10. Stadskvaliteters betydelse for hur stadsmiljon upplevs
Simrishamn i Tomelilla

Bild 9. Hamnen i Simrishamn o o Bild 10. Gata i Tomelilla
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Medskick till kommande

planering

Totalt har 6ver 300 olika lagesvariabler testats
statistiskt, men det ar ett fatal som visats sig
paverka bostadspriserna. Dessa olika stadskvaliteter
ar vardefulla att beakta i kommande planering,
genom att bade bevara och utveckla i takt med

att orten utvecklas och vaxer. Nedan foljer nagra
korta rekommendationer av hur man kan planera for
vardeskapande stadskvaliteter for bostader.

Centralitet

e  Utvidga stadskirnan i takt med att orten vixer, s3 att

den blir tillginglig for fler och trycket utjimnas

Tlllgang till kollektivtrafik

Bygg nya bostider nira kollektivtrafikknutpunkeer,
sarskilt de som knyter samman regional och lokal

kollektivtrafik

*  Dra nya linjer till nyutvecklade omraden

Tlllgang till park och natur
Skapa och utveckla olika typer av gronomraden;
frin iordningstillda parker till naturomrdden, och
underlitta tillgingligheten till dessa

»  Tillgingliggor de rekreativa kvaliteterna i
naturomriden genom exempelvis utvecklade entréer,
iordningsstillda grillplatser och framkomliga
vandringsleder

Narhet till vatten

*  Omvandla befintliga omriden, t.ex.
verksamhetsmark, i ligen nira vattnet till blandad
stad och bostider

*  Tillgingliggdr vattnet genom offentliga platser och
strdk i anslutning till hav, sjoar och vattendrag

*  Skapa tydliga gang- och gatustrik frin nya och
befintliga stadsdelar

Stadsgator
Ligg fokus pa gatuutformningen genom att
skapa kvarter med manga entréer, bide vad giller
bostadsgator och mer centrala gator for kontor,

handel och service

Lugna gator
*  Begrinsa hastigheterna pé gatorna, framférallt i

smahusomriden men dven i mer centrala miljer

Avstand fran industriomraden
¢ Omvandla centrala och vattennira
verksamhetsomraden till blandad stadsbebyggelse

och bostider



Stadskvaliteter i Skane - kontor

En attraktiv kontorsmarknad ir en férutsittning for
produktivitet och innovation och utgér en viktig
forutsitening for Skdnes konkurrenskraft. Det dr Skdnes
tillvixtmotorer som ir drivande for regionens tillvixt
och utveckling och det dr hir som den absolut storsta
delen av sysselsittningstillfillen inom kontorsbranscher
finns (Region Skéne, 2013). For att kartligga de
kvaliteter som skapar attraktiva ligen for kontor har
kontorshyror frin fastighetsregistret analyserats for
samtliga kontorsfastigheter i Helsingborg, Kristianstad
och Hissleholm. P4 grund av begrinsningar i antal
kontorsfastigheter betraktas de tvd sistnimnda i det
hir sammanhanget som en gemensam kontorsmarknad
och analyseras tillsammans. Hyresnivderna i de tvd
tdtorterna dr mycket snarlika och de antas dven ha
liknande forutsiteningar i dvrigt.

19%

49%

31%

Centralitet
Tillgang till service
Kontorskluster

Figur 11.
Stadskvaliteternas betydelse for kontorshyrorna i Helsingborg

P4 grund av ett begrinsat utbud av kontorsfastigheter
har inte nigra statistiska modeller kunnat tas fram for
Simrishamn och Tomelilla.

Kontorsbranscher ir generellt mycket ligesberoende

och ir oftast koncentrerade till centrala kontorsdistrike
dir de ritta férutsittningarna finns fér att uppricchalla
produktivitet for kontaktintensiva branscher. Det blir d&
lonsamt att betala hoga hyror for attraktiva ligen som
ocksd konkurrerar med bostadsmarknaden. Analysen
visar att de stadskvaliteter som driver attraktiviteten

for kontor bide i Helsingborg och i Kristianstad/
Hissleholm handlar om tillginglighet. Det ir viktigt

att vara tillginglig fér arbetskraften och att ha nira till
stadens utbud.

Bild 11. Stadskérnan i Helsingborg
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Férutom de rena ligeskvaliteterna har ocksi byggnadens
modernitet signifikant betydelse for hyresnivaerna,

det vill siga aret den byggdes eller senast renoverades.
Aven om betalningsviljan for moderna, yteffektiva
kontorslokaler dr hdgre dn for genomsnittet i det
befintliga bestandet stiller nyproduktion av kontor héga
krav pé lidgets attraktivitet. Pa grund av markvirden

och byggkostnader krivs i regel hogre hyresnivier for
att nyproducerade kontorlokaler ska bli 16nsamma, det
dr ddrfor viktigt att ta vara pé de platser i staden som
limpar sig for kontor.

I analysen har éver 300 potentiella ligeskvaliteter
testats, men det dr ett fatal faktorer som spelar roll for

kontorshyrorna.

13%
21%
22%
Centralitet
Befolkningstathet

Tillgang till service
© Tillgang till kollektivtrafik
Kontorskluster

Figur 12.
Stadskvaliteternas betydelse for kontorshyrorna i Kristianstad och
Hassleholm



Stadskvaliteter i Skane - handel

och restaurang

Handel och restauranger ir en viktig del av en attraktiv
stad. Dess betydelse for Skines attraktivitet har

inte minst bekriftats av analyserna av bostads- och
kontorsmarknaden i féregiende kapitel. I ett nationellt
perspektiv dr handels- och restaurangomsittningen till
stor del beroende av landets ekonomiska tillvixt och
konsumtionstrender. Hushillens ekonomi har under
ling tid okat i Sverige samtidigt som andelen av dess
utgifter som gér till handel och restaurangbesok har
vixt. Men under senare ar det framférallt restauranger
som har stdct for tillvixten, sillankopshandeln

star infor en strukturomvandling dir handeln i
stadskirnor konkurrerar allt mer med externhandel
samtidigt som e-handeln 6kar mer och mer. Detta har
bland annat resulterat i att restauranger och annan
kommersiell service tar allt mer plats i stadskirnorna
(Fastighetsigarna & Svensk Handel 2015). Denna
utveckling har varit starkast i sma och medelstora
stider, exempelvis 4r Simrishamns och Hissleholms

18%

53%
29%

Handelskluster
Arbetsplatser

Kvartersform
Figur 13.

Stadskvaliteternas betydelse for handels- och
restaurangomsattningen i Helsingborg

stadskidrnor bland de i landet dir restaurangniringar har
vixt allra mest (Fastighetsigarna & WSP, 2018).

For att kartligga de kvaliteter som skapar
forutsittningar for omsittningen inom
sillanképshandel och restauranger i Helsingborg,
Kiristianstad och Hissleholm har data frain SCBs
foretagsregister analyserats. P4 grund av begrinsningar

i antal etableringar analyseras de tvd sistnimnda
tillsammans.

For att mita ligets potential har titorterna delats upp

i 50-metersrutor, den totala omsittningen i varje ruta
har sedan beriknats vilket antingen kan spegla ett stort
antal verksamheter med liten omsittning eller ett litet
antal verksamheter med stor omsittning. Det ir allts3
inte omsittningen hos enskilda verksamheter som
analyserats, utan den totala omsittningen pd varje plats
i staden.

Bild 13. Stadskérnan i Helsingborg
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At forklara omsittningen f6r handel och restauranger
har visat sig svarare dn att forklara bostadspriser,

bara knappt hilften av variationen i omsittning pa

en plats kan i studien forklaras av stadskvaliteter.

Detta kan bero pa flera saker, bland annat 4r antalet
observationer och dess geografiska spridning mycket
mindre dn for bostadsférsiljningar vilket ger en svagare
statistisk modell. Men det kan ocksa bero pd de nagot
olika ligespreferenser som finns hos etableringar i
stadskirnor respektive i externa kopcenter samt de olika
konsumtionsménster som ligger bakom. I stadskidrnor
bor eller arbetar kunderna inom gingavstidnd eller aker

kollektivt, medan de i kdpcentrum ir bilburna.

Resultaten pekar ind4 tydligt ut ett fital stadskvaliteter
som har betydelse for omsittningen inom handel och
restauranger i savil Helsingborg som Kristianstad

och Hissleholm. Trots skilda utvecklingstrender

for sillankopshandel och restaurangniringar si

visar analysen att snarlika stadskvaliteter till stor del
fortfarande driver omsittningen for de bada, vilket inte
behdver vara dverraskande med tanke pa att de girna
lokaliserar sig i nirheten av varandra for att dra nytta
av ett 6kat kundunderlag. En forklaring ar just att
dessa kvaliteter finns bade i stadskirnor och i externa
kopcentrum trots de stora skillnaderna nir det giller
andra aspekeer i stadsmiljén, och inte minst nir det
giller attraktivitet pd bostads- och kontorsmarknaderna.

27%

54%

20%

Handelskluster

Arbetsplatser
Figur 14. Kvartersform
Stadskvaliteternas betydelse for handels- och
restaurangomsattningen i Kristianstad och

Hassleholm



Stadskvaliteter i Skane och

andra regioner

Stadskvaliteter ur ett regionalt perspektiv
Denna studie har kartlagt virdeskapande stadskvaliteter
i fem titorter i Skine. De ir av olika storlek och har
olika funktioner ur ett regionalt perspektiv. Helsingborg
ir utpekat som en av tre tillvixtmotorer i Skdne och

har dirmed en viktig roll for hela regionens utveckling,
medan Kristianstad och Hissleholm ir regionala kidrnor
som forvintas driva tillvixten och utvecklingen i
norddstra Skdne. Simrishamn och Tomelilla dr exempel
pa den mangfald av mindre titorter som bist utvecklas
utifrdn sina egna kvaliteter och férutsittningar. Frin
studiens resultat gir det att se hur de grundliggande
forutsittningarna for attraktiva stadsmiljoer i stora drag
ir gemensamma for titorterna i regionen, men det gar
ocks3 att se hur stadskvaliteter skiljer sig ndgot beroende
pa titorternas storlek.

Tillganglighet, tathet, gavanliga gatumiljéer och rekreation
Kollektivtrafiktillginglighet, centralitet och tithet

forefaller vara av storre betydelse i storre titorter
medan attraktiva gatumiljer och rekreationsomraden
efterfrdgas i alla tdtorter i studien. Centralitet piverkar
exempelvis bostadspriserna i Helsingborg, Kristianstad
och Hissleholm, men inte i Simrishamn och Tomelilla.
Det ir inte 6verraskande att man i stider dir avstinden
ir storre ir beredd att betala mer for en bostad i ett
lige dir restiden och resekostnaderna blir mindre.
Centralitet samvarierar dessutom med befolkningstithet
och koncentrationer av arbetsplatser och kommersiell
service, vilket dr kvaliteter som ir viktiga for
kontorsmarknaden och for handel och restauranger.
Valméjligheten att vilja transportslag dr ocksd storre
centralt i staden. Det ir littare att ga och cykla och
utbudet av kollektivtrafik dr stérre och mer frekvent. I
Helsingborg har tillgdngen pa kollektivtrafik en unik
paverkan pd bostadsrittspriserna och i Kristianstad och
Hissleholm har det betydelse f6r kontorshyrorna.

Helsingborg Kristianstad Hassleholm Simrishamn Tomelilla
Centralitet Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus
Smahus Smahus
Tillgang till service Smaéhus Smahus
Tillgang till kollektivtrafik Flerbostadshus
Sméhus
Tillgang till park och natur Flerbostadshus | Flerbostadshus | Sméahus Smahus Stadsmilj6-
Sméhus Smahus index
Narhet till vatten Flerbostadshus | Flerbostadshus Smahus
Smahus Smahus
Stadsgator Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus | Smahus Stadsmilj6-
Smahus Smahus index
Lugna gator Smaéhus Flerbostadshus | Flerbostadshus | Smahus Stadsmilj6-
Smahus index
Avstand frén industri Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus Stadsmiljo-
Smahus Smahus Smahus index
Avstand fran motorvag Flerbostadshus
Smahus

Tabell 3. Sammanstallning av stadskvaliteter for bostader i Skane
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I de storre titorterna ir det viktigare att smidigt kunna
ta sig runt i staden. En slutsats r acc det 4r sirskile
viktigt att utveckla tita och blandade stadskirnor
samt att bygga kollektivtrafiknira bostider i Skdnes
tillvixtmotorer och regionala kirnor.

Andra stadskvaliteter har visat sig betydelsefulla bade
for de stérre och for de mindre titorterna i studien.
Gatumiljéer som ir kantade av minga entréer och med
laga hastigheter dr exempelvis kvaliteter som virdesitts
i alla tdtorter, en skillnad 4r att avstindet inom vilket
attraktiv stadsmiljé paverkar ir kortare i de mindre
titorterna. Entrétithet tenderar ocksd att vara viktigare
for bostadsriteskdpare i storre titorter medan liga
hastigheter tenderar att vara viktigare for smahusképare

i mindre titorter.

Aven rekreativa virden ir nigot som virdesitts

i alla stider och av bdde bostadsrittskdpare och
smahuskopare, vare sig det handlar om parker eller
virdefulla naturomriden. Ett undantag ir nirhet till
vatten som saknas i Hissleholm och Tomelilla, men
som istillet 4r den enskilt viktigaste kvaliteten i de bida
kuststdderna Helsingborg och Simrishamn.

Det ir alltsa viktigt att ta vara pa och utveckla de
gévinliga och kvalitativa gatumiljéerna som finns

i Skanes titorter, oavsett storlek. Lika viktigt dr att
utveckla rekreativa kvaliteter utifrin de miljder som
finns i varje tdtort.

For att skapa den nirhet till stadens olika kvaliteter som
bidrar till atcrakeivitet och tillvixt maste minga olika
funktioner samsas pa en liten yta, bdde urbana och
rekreativa kvaliteter. Staden masta i den bemirkelsen
alltsa bade vara tit och blandad. Studien visar ocksa

att flera av stadskvaliteterna 4r gemensamma f6r
bostider, kontor, handel och restauranger. Centrala och
tillgingliga ligen attraherar exempelvis bdde boende
och kontor. Stadsgator med hog entrétithet ir attraktive
for boende men ir ocksa en viktig forutsittning

for att handel och restauranger ska kunna etablera

sig. Nirheten till ett stort serviceutbud ir i sin tur
attraktivt fér kontorsforetag samtidigt som handel och
restauranger gynnas av kluster.

Det finns alltsd tydliga synergieffekter mellan bostider,
kontor, handel och restauranger som gor de olika

marknaderna sinsemellan beroende av.

Képenhamn och Arhus | Stockholm Goteborg Halmstad Visby
Centralitet Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus
Tillgang till service Flerbostadshus Flerbostadshus | Flerbostadshus Smahus
Smahus Smahus Smahus
Tillgang till kollektiv- | Flerbostadshus Flerbostadshus | Flerbostadshus Flerbostadshus
trafik Smahus Smahus Smahus
Tillgéng till park och | Flerbostadshus Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus
natur Smahus Smahus Smahus
Narhet till vatten Flerbostadshus Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus | Flerbostadshus
Smahus Smahus Smahus Smahus
Stadsgator Flerbostadshus | Flerbostadshus
Lugna gator Smahus Flerbostadshus | Smahus
Avstand fran industri
Avstand fran motor- | Flerbostadshus Smaéhus
vag Smahus

Tabell 4 . Sammanstallning av stadskvaliteter for bostader i andra regioner




Stadskvaliteter i ett omvarldsperspektiv
Likartade stadskvaliteter efterfragas i olika regioner
Spacescape har i samarbete med Evidens genomfort fyra
tidigare stadskvalitetsstudier av bostadsmarknaderna

i Stockholm, Géteborg och Visby, samt en liknande
studie f6r Képenhamn och Arhus i samarbete med
Képenhamns universitet. I studierna av Stockholm

och Géteborg analyserades dven kontorsmarknaden,
och i Géteborg analyserades dessutom omsittningen
for sillankopshandel och restauranger. Eftersom
dataunderlaget dr nagot olika i studierna bér detaljerade
jimforelser av resultaten goras med viss forsiktighet,
men en oversiktlig jimforelse visar ind4 att de kvaliteter
som skapar actraktiva stadsmiljéer inte heller skiljer

sig srskilt mycket mellan regionerna. De kvaliteter
som skapar virde i en stad skapar generellt dven virde

i enannan. Jimforelsen bekriftar ocksa att efterfragan
pa tillginglighet och tithet ar stor i storre stider.

I Stockholm, Géteborg, Visby, Képenhamn och

Arhus ir bade tillgdng till ect stort serviceutbud och
kapacitetsstark kollektivtrafik efterfragat.

Aven de stadskvaliteter som efterfrigas pa
kontorsmarknaden i Skine ir snarlika de i Stockholm
och Géteborg. Bade i Stockholm och i Géteborg dr
regional kollektiverafikeillginglighet betydelsefullt.
Variabeln beskriver ligets tillginglighet for
arbetskraften och mits som antalet boende som nis
inom en viss restid med kollektivtrafik. I Skane har
motsvarande analys inte genomforts men centralitet,
befolkningstithet och tillging till lokal kollektivtrafik
beskriver samma typ av tillginglighet som gor

laget attraktiv pd liknande sitt for de som arbetar.
Aventillgang till ett stort serviceutbud och till andra
kontor ir efterfrigade kvaliteter savil i Skdne som i
Stockholm och Géteborg. Omsittningen for handel
och restauranger avgors i Goteborg precis som i Skdne
av koncentrationer av arbetsplatser och service samt av

kvarterets utformning.

Efterfragan pa gavanliga gatumiljéer utmarker Skanes
bostadsmarknad

Rekreativa kvaliteter av olika slag virdesitts i alla
regioner och oberoende av stidernas storlek.

Men négot som utmirker Skdne som region ir den hoga
virderingen av attraktiva gatumiljéer. Gavinliga gator
med méinga entréer och liga hastigheter efterfragas

i alla titorter som studerats i Skdne, och har stor
betydelse for bide bostadsrittspriser och sméhuspriser

i flera av dem. I tidigare studier dr det inte lika
frekvent dterkommande. I Stockholm och Géteborg
har visserligen stadskvarter med utdtvinda entréer
signifikant betydelse f6r bostadsrittspriser men inte for
smahuspriser. Gator med liga hastigheter har tidigare
visat sig signifikant for flerbostadshus i Halmstad och
for smahus i Géteborg men ir i Skdne betydelsefull i
alla fem titorter. I Skéne efterfrigas ocksd gavinliga
gatumiljoer bade av boende i flerbostadshus och i
smahus. Varfor attraktiva gator dr s viktiga just i
Skine kan bero pa en lingre tid av urbanisering och

en mer sammanhallen bebyggelse i jimforelse med

mer utspridda storstadsregioner som Stockholm och
framférallt Goteborg. I Skines dr det ocksd vanligt
forekommande med liga gathus som skapar uppskattade
gatumilj6er, inte minst 4r Simrishamn stadskirna kind
for den typen av bebyggelse.

Storande verksamhetsomraden sanker attraktiviteten pa
Skanes bostadsmarknad

Ett annat kinnetecken for Skine ir hur
verksamhetsomraden péverkar attraktiviteten. I
Géteborg, Képenhamn och Arhus paverkar motorvigar
och jarnvigar bostadspriserna negativt, i Képenhamn
och Arhus paverkar dessutom storande verksamheter
som restauranger och barer i den direkta nirheten
bostadspriserna pa samma sitt. Men ingen av de
tidigare studierna har uppvisat en liknande negativ
effekt som den industriomriden och andra storskaliga
verksamhetsomriden har pa Skines bostadsmarknad. I
Helsingborg, Kristianstad och Hissleholm paverkar de
bide bostadsrittspriser och smihuspriser och i Tomelilla
paverkar de hur invénarna upplever stadsmiljén.
f\terigen kan forklaringen vara att Skdnska titorter ir
mer kompakta dir stérande verksamheter ligger nirmare
bostider i jimforelse med andra storstadsregioner dir de
kunnat spridas ut mer i geografin.
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Planering for attraktivitet och

tillvaxt

Den attraktiva staden

Studien har visat hur stadskvaliteter i viss man skiljer sig
mellan olika regioner och mellan stider i Skdne utifrin
dess storlek och karaktir. Det gar ocksd att se hur
mdnga av fdrutsittningarna for attraktiva stadsmiljder
som dr gemensamma. Alla stiders grundliggande
funktion ir att skapa nirhet till jobb, service, rekreation
och till andra minniskor vilket avspeglar sig i studiens
resultat. Stadskvaliteterna som skapar attraktivitet

pa bostads- och kontorsmarknaden och som styr
omsittningen fér handel och restauranger i Skine
handlar i princip om nirhet till olika funktioner i
staden. Tillginglig, tit, gavinlig och rekreativ. Boende
efterfrdgar alla dessa egenskaper i en stad medan kontor,
handel och restauranger inte ir direkt beroende av

rekreativa virden.

Tillgénglig

Attraktiva stadsmiljder handlar till stor del om att skapa
fysiska forutsittningar som underlittar mianniskors
vardagliga liv, bland annat genom att erbjuda bade
lokal nirhet och regional tillginglighet. P4 grund av att
svenska stider i grunden dr monocentriska ir en storre
del av staden ir tillgingligt ju nirmare stadskirnan

du bor. Detta ir efterfrigat bade pa bostads- och
kontorsmarknaden. Det dr nirmare till stadens utbud
och det i4r ldctare att ta sig runt med ging, cykel och
kollektivtrafik. I en tillginglig stad dr det ocksa ldct

att arbetspendla lingre strickor i regionen, vilket

bide skapar attraktivitet och ir en férutsittning for
stadens tillvixt. Nirher till stadens centrum innebir
generellt ocksa nirhet till regionen da stidernas centrala
punke i manga fall 4r dess tagstation. I fyra av de fem
tdtorterna dr nirhet till stadens centrum en avgdrande
faktor for attraktiviteten pd bostadsmarknaden.

I Helsingborg har bade nirhet till tigtrafik och
regional busstrafik betydelse. For kontorsmarknaden

ar tillganglighet om mojligt innu mer avgérande, dir
bland annat centralitet, tillging till service och nirhet
till busshallplatser avgor ligets attraktivitet. Storre
stider synes vara sirskilt beroende av snabb turtit

kollektivtrafik.

Tat

En tit stad ir en grundliggande forutsittning for
nirhet, ju titare bebyggelse desto mer funktioner

finns inom gingavstand. Befolkningstithet mits som
mingden minniskor inom en viss yta, men kan ocksd
mitas rumsligt som exploateringstal. Befolkningstithet
ger ett befolkningsunderlag som ir en férutsittning

for ett birkraftigt serviceutbud, nigot som efterfragas
bide pa bostadsmarknaden och pd kontorsmarknaden.
Serviceutbudet 4r ocksa beroende av bebyggelsens
utformning och tillgangen till lokaler i gatuplan. Att
ligga i kluster 4r ocksé hdgt virderat av handeln, liksom
det 4r viktigt att ligga nira andra kontorsféretag for
kontorsmarknaden. Detta innebir att titheten av handel
eller kontor skapar nirhet mellan handlare och kunder
respektive branschkollegor, vilket skapar forutsitcningar
for verksamhetsutveckling.

Gavanlig

En atcraktiv stad dr ldte och trivsam ate g i, vilket
till stor del hiinger ihop med en tillginglig och tit
stad d4 olika malpunker och service i staden méste
finnas inom gingavstind. En gavinlig stad har ocksd
ett ssammankopplat nit av gdngbanor och gator si att
det lite att ta sig runt i och mellan stadsdelar. For att
en stadsmiljé ska vara attraktiv act gd i si méste den

vara trygg och trafiksiker. Det betyder i praktiken

Bild 15. Kristianstad



ldga hastigheter och mattliga mingder fordonstrafik.
Gévinligheten i stadsmiljén beror ocksé pa den
omgivande bebyggelsens utformning. Attraktiva
stadsgator kantas av levande bottenviningar som
antingen ir aktiva verksamhetslokaler eller bostider
med mdnga fénster och entréer mot gata. Det 4r viktigt
att entréer ligger titt och i direkt anslutning till gatan,
da det bidrar till upplevelsetithet och 8kad trygghet
samtidigt som handlare har majlighet att rikta sig mot
forbipasserande. Dessa typer av gatumiljéer har visat sig
attraktiva for sivil bostadskdpare som betydelsefulla for

handelns och restaurangers omsittning.

Rekreativ

I en rekreativ stad finns god tillgang till parker, natur
och vatten. Studien visar att manga olika typer av
rekreativa kvaliteter kan skapa actraktivitet, frin
stadsparker till havet. De rekreativa kvaliteterna

skiljer sig mellan olika stider men att utveckla och
tillgingliggora de virden som finns kan bade skapa
attraktivitet pd bostadsmarknaden och bidra till stadens
unika identitet. I Skdnes kuststider ir inte minst havet
en stor tillging, och sirskilt attraktivt dr det att bo
inom gingavstind. Den rekreativa staden ska inte ses
som motsittning till den tita staden utan snarare ir de
omsesidigt beroende av varandra. Parker och tillgingliga
strandomraden i tita miljder innebir att fler midnniskor
har nira till rekreativa kvaliteter, vilket alltsa 6kar
parkernas ekonomiska virde. For att parker och kajligen
ska vara levande och vil omhindertagna behévs ménga
boende i nirheten.

Bild 16. Simrishamn

Bild 17. Tomelilla

Den blandade staden

Blandstad ar efterfragat

For att skapa den nirhet till stadens olika kvaliteter som
bidrar till atcraktivitet och tillvixt maste manga olika
funktioner samsas pa en liten yta, bdde urbana och
rekreativa kvaliteter. Staden maste i den bemirkelsen
allesd bade vara tit och blandad. Studien visar ocksé

act flera av stadskvaliteterna 4r gemensamma for
bostider, kontor, handel och restauranger. Centrala och
tillgingliga ligen attraherar exempelvis biade boende
och kontor. Stadsgator med hog entrétithet dr attraktivt
for boende men 4r ocksa en viktig férutsittning

for att handel och restauranger ska kunna etablera

sig. Nirheten till ett stort serviceutbud ir i sin tur
attraktivt for kontorsforetag samtidigt som handel och
restauranger gynnas av kluster.

Det finns alltsa tydliga synergieffekter mellan
bostider, kontor, handel och restauranger som gér

de olika marknaderna sinsemellan beroende av
varandra. Slutsatsen ir att det finns en stor potential
att skapa virden pd alla dessa marknader genom

att planera och utveckla blandstad. Men for att det
ska bli framgangsrikt méste forst de grundliggande
kvaliteterna som skapar attraktiva stadsmiljoer for alla
akeorer uppnids; framforalle tillginglighet, tithet och
gavinlighet.

Handel och restauranger i en blandad stad
Studiens resultat pekar tydligt pa betydelsen av
handel och restauranger for en attraktiv stad, vilket

innebir att en blandad stad ir ett framgangsrike sitt
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att skapa attraktivitet pd bdde bostadsmarknaden och
arbetsmarknaden. Men resultatet visar ocksd att de
grundliggande kvaliteterna for en framgangsrik handel
kan uppnds i tvd olika typer av miljder: I stadskirnan
och i externa képcentrum. I externa képcentrum

finns de storsta méjligheterna for klustereffekter
samtidigt som lokalerna anpassas efter behoven.
Koncentrationer av andra arbetsplatser kan ocksé bidra

med kundunderlag.

Men medan handel och restauranger i stadskdrnan
associeras med attraktiva stadsmiljoer och skapar
virden bide pa bostads- och kontorsmarknaden

s forsvagar externa kdpcentrum istillet stadens
attraktivitet. Resultaten visar ligre bostadspriser i den
nirmaste omgivningen av dylika omrdden. Férutom
de direkta motsittningarna i ligespreferenser si okar
ocksi etableringen av externa kopcentrum bilresandet
vilket inte bara dr negativt for kommunernas och
regionens héllbarhetsmal, utan ocksa péverkar andra
stadskvaliteter negativt. Ska gator och vigar byggas for
stora bilfldden minskar mojligheten att uppna tillricklig
tithet vilket gor att avstinden i staden okar. Stora
bilfloden stir ocksd i motsittning till gdvinliga miljoer
med laga hastigheter och hog entrétithet.

For att optimera stadskvaliteterna for samtliga
marknader 4r det dirfor viktigt att det i planeringen
finns en motkraft till handelns efterfrigan pd
monofunktionalitet. Den efterfrigan som finns pa
urbana verksamheter ska inte heller likstillas med en

efterfrigan pa verksamheter med hég omsittning,.

Bild 18. Helsingborg

Naturligtvis maste det finnas en ekonomisk héllbarhet
for handeln men sett till stadskvaliteterna frin ett
helhetsperspektiv finns det framférallt ett behov av
mindre, lokala verksamheter som klarar sig i mer
blandade miljoer.

Den héllbara staden
De stadskvaliteter som skapar en attraktiv och blandad
stad dr ocksd i stor utstrickning kvaliteter som bidrar

till en ldngsikeigt hallbar stad.

Ekonomiskt

En tit och tillginglig stad skapar forutsiteningar for

ett effektivt och varierat ekonomiske utbyte, bdde inom
branscher och mellan olika kompetenser sivil som
mellan kunder och producenter av tjinster. Detta skapar
forutsiteningar for produktivitet och innovation som r
grundliggande for stiders ekonomiska tillvixt. En tit
stad innebir ocksa ett mer effektivt markutnyttjande
som minskar kostnaderna fér annan infrastrukeur si
som vatten, avlopp, elektricitet och fiber.

Socialt

En tit och tillginglig stad innebir ocksd att minniskor
lever nira varandra, det vill siga i praktiken motsatsen
till segregation. Genom att minniskor med olika
bakgrunder och ekonomiska forutsittningar ges
mojligheter att dela samma stadsrum finns fysiska
forutsittningar for integration och fér mer jimlika
livsvillkor.




En gévinlig och rekreativ stad 4r ocksd en hilsosam
stad som uppmuntrar till fysisk aktivitet och méten i
det offentliga rummet och bidrar till minniskors fysiska
och psykiska hilsa.

Ekologiskt

Att ha nira till rekreation, handel och service, och nira
mellan bostad och arbetsplats innebir att avstinden
blir kortare och att en storre andel av transporterna kan
ske héllbart med ligre utslipp av koldioxid och andra
luftféroreningar. Den efterfrigade staden ir alltsd dven
klimatsmart. T4theten innebir ocksd att mindre yta
upptas av bebyggelse vilket gor att virdefull mark kan
sparas, nigot som ir sirskilt virdefullt i Skine med
dess bordiga jordbruksmark. Trid och gronomraden i
staden bidrar till att virdefulla ekosystem uppritthills
samtidigt som det ger oss ekosystemtjinster som
dagvattenhantering, rening av luften, pollinering

och skugga. Forskningen visar att en gles utspridd
otillginglig stad dr dalige bide for klimatet och for

miljon.

Den tillvaxtskapande staden

Studien pekar tydligt pé att en tillginglig, tit, gavinlig
och rekreativ blandstad ir attraktivt bide for boende
och for foretag. Samtidigt utgdr det grunderna for en
ekonomiskt, socialt och ekologiske hallbar stad. Andi
finns det nddvindiga funktioner i véra stider som

inte limpar sig for detta. Industrier, lager, logistik och
hamnar 4r exempel pé verksamheter som upptar stora
omriden i vara stider men som bér skiljas frin bland

annat bostadsmiljéer. Det kan handla om skyddsavstand

och buller men de kan dessutom upplevas som
otillgingliga, 6dsliga och otrygga miljoer. Aven stora
trafikleder skapar bullriga miljéer och utgdr barridrer
i staden. Studien visar att bide industriomriden och
motorvigar sinker attraktiviteten for bostider.

Det méste finnas plats dven for dessa funktioner i vara
stider, men i takt med att stidder vixer och utvecklas
omvirderas ligen och nya forutsittningar uppstar

for olika typer av funktioner. Den utvecklingen har

i manga stider visat sig frigdra stor potential for
bostadsbyggande och inte minst for stadsbyggande som
skapar nya attraktiva ligen i staden. I Stockholm har det
bland annat resulterat i nya stadsdelar som Hammarby
sjostad, Norra djurgirdsstaden och Hagastaden. I
Géteborg omvandlas centralt beligna hamn- och
industriomriden i Alvstaden till en utvidgad stadskirna
som overbrygger Gota ilv. I Skdne finns exempel som
Nyhamnen i Malmé, H+ i Helsingborg samt i Ystad
och Trelleborg dir syftet ir att omvandla industri- och
hamnomraden i attraktiva ligen till blandstad som
tillfér nya stadskvaliteter. Fler och fler stider planerar
ocksa att omvandla centralt belidgna trafikleder till
levande stadsgator som, istillet for att dela upp staden,
kopplar ihop omgivande stadsdelar och tillfor stora
virden till staden. Att utnyttja denna potential for

att skapa tillgingliga, tita, gévinliga och rekreativa
stadsmiljoer skapar nya attraktiva ligen som bidrar till
en héllbar tillvixt.

25



26



[
¢

SKANE
SPACESCAPE

RAMBGLL



www.skane.se/strukturbild



