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Forord

Tillgadngen till bostad ar en central del av ménniskors och ett samhailles mojlighet
till utveckling och vélbefinnande. Den offentliga sektorn har ett stort ansvar nar det
galler att skapa mojligheter for att bygga och bo. Samverkan mellan méanga aktorer
och funktioner behovs om bostéader for alla ska kunna sikerstillas.

2018 uppgav 242 av Sveriges 290 kommuner att de hade ett underskott av bostader

i sin kommun. Detta trots att byggandet 6kat avsevart i manga kommuner, sarskilt i
storstadsregionerna, men dven i resten av landet, de senaste aren. Trots ett forhallan-
devis hogt byggande har behoven av bostiader inte kunnat tillgodoses for alla invanare.
Asikterna gir isar om hur situationen ska losas och fran olika hall lyfts sivil problem
som losningar.

Rorligheten i bostadsbestandet ar en viktig del for att nya och befintliga bostidder ska
kunna nyttjas pa basta satt. Flyttkedjor ar ett begrepp som anvands for att beskriva hur
rorligheten mellan bostader skapar vakanser och mojligheter for individer och hushall
att fa den bostad de behover. I denna rapport gors en samlad oversikt av den kunskap
som finns om flyttkedjor och dess effekter.

Pa uppdrag av Goteborgsregionen, Region Skane och Stockholms lans landsting har
forskare vid Malmo Universitet tagit fram denna rapport som utgor ett fristdende un-
derlag. Syftet ar att 6ka kunskapen och bidra till att utveckla de insatser som ror rorlig-
het i bostadsbestandet. Studien fungerar som underlag i respektive organisationsarbete
med regional utveckling och bostadsfragor, och utgor en kalla till kunskap om bostads-
marknadens funktion och effekten av nyproduktion.

Hanna Wiik

Forvaltningschef

Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen
Stockholms ldns landsting
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Sammanfattning

Denna rapport har utforts pa uppdrag av Goteborgsregionen, Region Skane och
Stockholms lans landsting med syftet att kartlagga sévil nationell som internationell
forskning om flyttkedjor och ge forslag pa vidare forskning som kan oka forstaelsen for
flyttkedjor och deras effekter. Slutsatser fran rapporten ar:

Den nationella och internationella forskning som existerar om flyttkedjor ar generellt
sett gammal och i stort sett utdaterad. Samtliga resultat och slutsatser bor darfor tolkas
med detta i atanke.

Resultaten fran nationella och internationella studier som publicerats i vetenskapliga
publikationer dr samstdmmiga gédllande hur lédnga flyttkedjor i genomsnitt blir.
Flyttkedjor som foljts i studier som publicerats i ickevetenskapliga publikationer ar
dock i genomsnitt langre, en skillnad som ar svar att forklara.

Det finns ingen konsensus i befintlig forskning om byggandet av nya bostiader gallande
vilken typ av upplatelseform som initierar langst flyttkedjor. Det ar alltsa inte sjalvklart
att byggandet av till exempel bostadsritter alltid initierar langre flyttkedjor an bygg-
andet av hyresritter. Byggandet av storre bostader initierar dock i de flesta fall 1angre
flyttkedjor 4n byggandet av mindre bostader.

Befintlig forskning om flyttkedjor stodjer inte idén om att flyttkedjor skapar flyttrorel-
ser som tillgdngliggor bostdder dven for socioekonomiskt svaga grupper. Samtliga stu-
dier som har undersokt vilka hushall som deltar i flyttkedjor visar att socioekonomiskt
svaga grupper sillan eller aldrig deltar i flyttkedjor som initieras i samband med att
nya bostader byggs. Daremot skapar byggandet av nya bostider flyttkedjor som tillater
socioekonomiskt starka hushall att flytta.

Bade nationell och internationell forskning visar att flyttkedjor oftast ar lokala utifran
ett geografiskt perspektiv. Om en flyttkedja initieras i ett visst geografiskt omrade
skapas foljaktligen de flesta bostadsvakanserna inom det geografiska omradet.

Befintliga studier om flyttkedjor priglas av vissa begransningar och brister som hindrar
forstaelsen av flyttkedjeprocesser. Framfor allt ror det sig om att studierna i stort sett
ar utdaterade och darfor svara att applicera pa dagens bostadsmarknad, men dven att
man sallan eller aldrig diskuterar kontextuella faktorer (t.ex. om det rader bostadsbrist
eller for vem det rader bostadsbrist) som kan tiankas paverka hur flyttkedjor utvecklas.

Sammantaget tyder sammanstillningen av befintlig forskning om flyttkedjor pa att
ytterligare forskning behovs. Ny forskning bor fokusera pa att tydligare beskriva vilka
hushall som deltar i flyttkedjor, ha ett bredare perspektiv som beskriver generella
faktorer som kan paverka flyttkedjor pa en bostadsmarknad och anvinda sig av nya
datakéllor for att battre forsta effekten av flyttkedjor.
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Inledning

Under de senaste tva decennierna har den svenska bostadspolitiska debatten praglats
av idén om att byggandet av nya bostader mojliggor en battre anviandning av det
befintliga bostadsbestandet genom att ge upphov till flyttkedjor (Lind, 2016). Enkelt
uttryckt fors argumentet att om ett hushall flyttar in i en nybyggd bostad skapas oftast
en bostadsvakans i det befintliga bostadsbestandet som ett annat hushall kan flytta in i.
Om hushallet som flyttar in i den uppstadda bostadsvakansen ocksa lamnar en bostads-
vakans efter sig kan ytterligare ett hushall flytta och sa vidare. Byggandet av nya bosta-
der pastas pa sa sitt skapa flyttrorelser som gor att det befintliga bostadsbestandet
utnyttjas pa ett battre satt, vilket i basta fall innebar att billiga bostader blir tillgangliga
for hushall med lagre inkomster.

Att flyttkedjor faktiskt skapar flyttrorelser som gor att det befintliga bostadsbestandet
utnyttjas pa ett bittre sitt dr dock l&ngt ifran sjilvklart. Aven om debatten om flytt-
kedjor ménga ganger utgar fran att byggandet av nya bostader skapar flyttrorelser som
har positiva effekter pa bostadsmarknaden som helhet, tycks diskussionen oftast vara
baserad pa den teoretiska idén om flyttkedjor snarare dn empiriska underlag. Utred-
ningar fran Regeringskansliet (SOU, 2007), Boverket (2014) och kommunala organi-
sationer har darfor efterfragat en mer kunskapsbaserad diskussion om flyttkedjor och
vilken effekt flyttkedjor har pa bostadsmarknaden som helhet.

Foreliggande rapport har utforts av Malmo universitet pa uppdrag av Stockholms lans
landsting, Goteborgsregionen kommunalférbund och Region Skéne med syftet att
kartldgga savil nationell som internationell forskning om flyttkedjor och ge forslag pa
vidare forskning som kan oka forstaelsen for flyttkedjor och deras effekter. Fokus ligger
pa att skapa en tydligare och mer samlad bild av befintlig forskning om flyttkedjor, och
rapporten kan pa sé satt ses som ett underlag for diskussion om flyttkedjor och deras
effekter.

I rapporten kommer fortsattningsvis att ges en beskrivning av vilka metoder som
anvants for att samla in litteratur om flyttkedjor och en diskussion om viktiga avgrans-
ningar samt fortydligande. Darefter kommer en kortare teoretisk bakgrund att ges till
begreppen filtrering och flyttkedjor, f6ljt av en diskussion om data och metoder som
ar vanligt forekommande i flyttkedjestudier. Efter detta kommer savil nationell som
internationell forskning att presenteras utifran land och viktiga slutsatser ssmman-
fattas. Slutligen kommer resultaten fran de studier som presenterats att diskuteras for
att ge forslag pa vidare forskning om flyttkedjor.
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Metod

I detta avsnitt beskrivs kortfattat vilken litteratur som samlats in och hur denna
sammanstillts. Viktiga avgransningar och fortydligande diskuteras aven.

Insamling och sammanstallning av litteratur

Befintlig litteratur om flyttkedjor har huvudsakligen samlats in genom sokningar i val-
etablerade sokmotorer. For artiklar som publicerats i vetenskapliga publikationer har
sokmotorerna Web of Science, Scopus och Google Scholar primirt anviands, medan
rapporter och andra 6versiktsverk som publicerats i ickevetenskapliga publikationer
framst sokts efter genom sokmotorn Google. Samtliga sokningar har genomforts med
béade svenska och engelska sokord. Pa detta sitt har bade nationella och internationella
studier om flyttkedjor kunnat samlats in. Exempel pa sokord som anvénts ar “flyttked-
jor” eller “residential vacancy chains” och varianter av dessa med liknande termer,
sasom “vakanskedjor” eller "housing vacancy chains”. For en fullstdandig lista av sokord
som har anvints, se Tabell B.1 i bifogad bilaga.

Studier som ar refererade i insamlad litteratur har foljts upp i den mén det varit mojligt
om de bedomts vara av intresse. I vissa fall har studier som {6ljts upp inte varit tillgang-
liga via internet, till exempel om det har rort sig om en mindre studie som genomforts
av ett konsultbolag pa uppdrag av en kommun eller ett bostadsbolag. Kontakt har da i
forsta hand tagits med uppdragsgivaren for att fa tag i studien, men om den inte haft
tillgang till studien har kontakt tagits med den som utfort studien. I de flesta fall har
det varit mojligt att fa tag i de eftersokta studierna, men i de fall det inte har varit mgj-
ligt har sekundarkallor anvints for att sammanfatta resultaten.

I sammanstillningen av insamlad litteratur har en 6vergripande distinktion gjorts mel-
lan nationella och internationella studier. Detta da bostadsmarknaden i Sverige skiljer
sig gentemot bostadsmarknader i manga andra lander, framfor allt den nordameri-
kanska (Lind, 2016). Genom att gora en distinktion mellan nationella och internatio-
nella studier har slutsatser darfor enklare kunnat arbetas fram som ror Sverige respek-
tive andra lander. Samtliga studier ar darfor sammanstillda och presenterade utifran
vilket land eller region de genomforts i.

Avgransningar och fortydligande

Denna rapport ar en traditionell litteraturoversikt som syftar till att ge en 6vergripande
beskrivning av studier som genomforts om flyttkedjor (Jesson et al., 2011). Fokus ligger
sdledes pa att ge en bred beskrivning av befintliga studier om flyttkedjor, resultaten
fran dessa och vilka behov det finns for vidare studier. Rapporten kommer till viss del
att diskutera data och metoder som anvands for att méata och studera flyttkedjor, men
dessa diskussioner kommer héllas pa ett 6vergripande plan. Rapporten ar darfor inte
tekniskt fordjupande och innehaller inga matematiska formler eller liknande.
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Vid insamlingen av litteratur om flyttkedjor har framst litteratur pa svenska och eng-
elska eftersokts. I nagra enstaka fall har dven litteratur pa andra nordiska sprék hittats
och inkluderats i rapporten. Géllande aldern pa litteraturen har framst senare litteratur
eftersokts. Detta har dock visat sig vara en utmaning, framfor allt da relativt fa studier
publicerats om flyttkedjor i vetenskapliga publikationer de senaste aren. Merparten av
de studier som publicerats i vetenskapliga publikationer har publicerats under 1960,
70, 80, och gotalet. Flera studier har dock publicerats i rapporter och andra oversikts-
verk (det vill sdga i ickevetenskapliga publikationer) under 2000 och 2010talet. Lasare
bor dock ha i dtanke att framfor allt de studier som publicerats i vetenskapliga publika-
tioner ar av aldre karaktar, vilket kan gora att resultaten inte ar aktuella i dag. Detta
diskuteras mer ingdende i det avslutande kapitlet av rapporten.
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Flyttkedjor och filtrering

I detta avsnitt introduceras begreppen flyttkedjor och filtrering for att ge bakgrund till
de studier som tas upp senare. Viktiga skillnader mellan de tva begreppen diskuteras
aven kortfattat i slutet av avsnittet.

Filtrering

Begreppet filtrering syftar till en process dir en bostad som tidigare varit bebodd av ett
hushall med hog inkomst blir tillganglig for ett hushéll med en lagre inkomst till f6ljd
av en minskning av bostadens viarde (Magnusson Turner, 2012a).

Filtreringsprocesser borjade studeras redan 1920-talet av sociologer fran den numera
valkdnda ”"Chicagoskolan”. Baserat pa observationer i Chicago noterade sociologen
Robert Park att hushall med hog inkomst flyttade ut fran stadskiarnorna till nybyggda
bostader i utkanten av staden (Park et al., 1925). Samtidigt observerade Park et al.
(1925) att de bostader som hushall med hog inkomst flyttade fran minskade i viarde
eftersom de inte langre ansags ha lika hog standard som de nybyggda bostdderna i
utkanten av staden. Hushall med en nagot ldgre inkomst kunde darfor flytta in i bosta-
derna som hushéll med hog inkomst lamnat, samtidigt som hushall med dnnu lagre
inkomst kunde flytta in i bostidderna som hushéall med en néagot lagre inkomst limnat
(Park et al., 1925). Bostader "filtrerades” pa detta sitt ned bland de olika inkomst-
grupperna (Magnusson Turner, 2012a).

I ett forsok att konceptualisera de sociala och geografiska flyttmonster som Park et al.
(1925) observerade utvecklade flera andra sociologer fran Chicagoskolan modeller som
forsokte forklara hur dessa processer paverkade rorlighet och bosiattningsmonster pa
bostadsmarknaden (Hoyt, 1939) (se Figur 1). I modellerna beskrev man staden som
koncentriska omraden dar varje omrade beboddes av olika socioekonomiska grupper.
Allteftersom nya bostader byggdes expanderade staden utat och nya ytteromraden
skapades. Hushall med hogre inkomster som efterfragade nya bostiader forflyttade

sig utat fran innerstaden i takt med att nya bostader blev tillgdngliga. Bostiderna

som de lamnade efter sig minskade samtidigt i virde och togs over av hushéll med lagre
inkomst som tidigare bott nairmare innerstaden, och som i sin tur limnade bostader
efter sig och sa vidare. Processen slutade antingen med att bostader som l1ag i narheten
av innerstaden togs 6ver av verksamheter i innerstaden eller av hushall med liagre
inkomster som var nyinvandrade i staden, alternativt revs (Park, 1925; Hoyt, 1939).
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Figur 1. Staden som en koncentrisk modell och de omflytthningsménster som skapas
mellan olika socioekonomiska omraden av filtreringsprocesser. Figur baserad pa
Clark och Sarapuu (1984).

shy

Modellerna kom till stor del att definiera hur man sag pa och forklara urbana flyttrorel-
ser och bosattningsmonster under 1900-talet (se t.ex. Ratcliff, 1949; Lowry, 1960; Baer
& Williamson, 1988). Filtrering kom darfor ocksa att anviandas som en bostadspolitisk
strategi. Rent praktiskt innebar detta att flera lander férde en bostadspolitik diar man
framst byggde bostader for hushall med hoga inkomster eftersom detta forvantades
skapa filtreringsprocesser som tillgangliggjorde bostader aven for hushéll med lagre
inkomster (Magnusson Turner, 2012a). Bostadspolitik i Kanada, Storbritannien och
USA byggde till exempel pa denna idé under stora delar av 1900-talet och gor det i en
viss mén fortfarande (se t.ex. Rosentahl, 2014).

Flyttkedja

Begreppet flyttkedja syftar till en process som initieras inom en geografiskt avgransad
bostadsmarknad nér en bostadsvakans uppstar och det hushall som flyttar in i den
uppstadda bostadsvakansen lamnar en ny bostadsvakans efter sig. Ett annat hushall
kan da ta 6ver den nya bostadsvakansen och en flyttkedja initieras (Magnusson Turner,
2012b).

Flyttkedjor anviandes fran borjan som en metod for att studera filtreringsprocesser

(se t.ex. Firestone, 1951; Kristof, 1965). Genom att folja de flyttkedjor som initierades
till foljd av att nya bostader byggdes forsokte dessa studier utvardera effekten av de
filtreringsprocesser som forviantades uppsta. Genom aren har dock flyttkedjestudier
kommit att fokusera pa andra typer av fragestallningar som inte nodvandigtvis ar kopp-
lade till filtreringsprocesser. Vanligt forekommande ar flyttkedjestudier som forsoker
utvardera hur manga bostadsvakanser som uppstar till f6ljd av nyproduktionen av
bostader och vilka hushall som tar 6ver dessa (se t.ex. Scholten et al., 1986; Turner,
2008). Flyttkedjor kan saledes ses som ett praktiskt satt att forstd hur bostadsvakanser
omsitts och fordelas inom en geografiskt avgransad bostadsmarknad mellan olika
socioekonomiska grupper.

Likt filtrering har dven flyttkedjor kommit att anvdndas som en bostadspolitisk strategi
for att tillgdngliggora bostader och har under de senaste 20 aren varit en viktig del av
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den svenska bostadspolitiken (Lind, 2016). Den underliggande tanken ar att om man
bygger nya attraktiva bostader for hushall med hoga inkomster kommer man stimulera
flyttkedjor som tillgangliggor bostdder dven for hushéll med lagre inkomster. Rent teo-
retiskt har denna politik sin grund i idéen om filtrering (Magnusson Turner, 2012a).
Till exempel fors ofta argumentet att ju storre och dyrare bostad som byggs, desto
langre blir den flyttkedja som skapas (bl.a. i Pleiborn, 2015). Langre flyttkedjor forvan-
tas i sin tur innebara att bostader dven for hushall med ldga inkomster blir tillgangliga,
vilket minskar behoven att bygga bostader direkt for den gruppen.

Ett teoretiskt exempel dr om man bygger ett nytt smahus inom en geografiskt
avgransad bostadsmarknad (se Figur 2). Ett hushall med en hog inkomst som bor i ett
annat smahus kan da vilja att flytta in i det nybyggda smahuset eftersom det erbjuder
béde storre yta och battre ldge. Ett hushall med en relativt hog inkomst far da
mojligheten att flytta frdn den ligenhet som de bor i och flytta in i det smahus som
blivit vakant. Samtidigt skapar den vakanta lagenheten som hushéllet med relativt hog
inkomst lamnat mojligheten for tva ensamhushall med relativt 1ag inkomst att flytta
samman. Ligenheter som ensamhushéllen lamnat vakanta kan i sin tur tas 6ver av ett
nytt ensamhushall med 1ag inkomst som flyttar direkt fran fordldrahemmet samt ett
nytt ensamhushall med lag inkomst som flyttar fran en annan region. Flyttkedjan anses
darefter vara avslutad da den inte langre f6ljs i den andra geografiska
bostadsmarknaden

Figur 2. Teoretiskt exempel pa hur nybyggnationen av ett nytt smahus kan
stimulera en flyttkedja och skapa flera vakanta bostdder.

Flyttkedja

EE

Ligenhet fér ensamhushall Forildrarhem
med relativt lig inkomst

Nybyggt smahus fér Aldre smihus fér
hushall med hég hushall med relativit
inkomst hog inkomst L

Ligenhet fér ensamhushall ~ Bostad i annan geografiskt
med relativt lig inkomst avgransad bostadsmarknad

I det teoretiska exemplet ovan initierar nybyggnationen av ett nytt smahus en flyttkedja
bestaende av tre vakanta bostiader inom en geografiskt avgransad bostadsmarknad

som gor det majligt for totalt fem hushall att flytta. Tva av dessa hushall far dessutom
mojligheten att ta sig in pa den geografiskt avgransande bostadsmarknaden trots att de
har lagre inkomster. Rent teoretiskt har alltsa byggandet av ett nytt smahus skapat
flyttrorelser som tillgodosett de bostadsbehov som finns for bade hushall med hog och
lag inkomst.
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Flyttkedja eller filtrering?

Da béde flyttkedjor och filtrering i princip bygger pa samma underliggande idé kan det
vara svart att skilja de tva koncepten at. Det finns dock tva skillnader som bor noteras.

Den forsta viktiga skillnaden ar att flyttkedjor som bostadspolitisk strategi inte bygger
pa idén om att bostdder minskar i virde (Lind, 2016). Vid anvandning av filtrering som
en bostadspolitisk strategi antar man att befintliga bostader som ar tillgiangliga inom en
geografiskt avgransad bostadsmarknad minskar i virde nar nya bostiader byggs, vilket
gor det mojligt for hushall med lagre inkomster att flytta till bostdder som tidigare varit
for dyra. Vid anviandning av flyttkedjor som bostadspolitisk strategi antar man daremot
att bostader viander sig till samma typ av hushéll, bostidderna antas alltsa inte minska i
varde for att pa sa vis bli tillgangliga till hushall med lagre inkomster (Dzus & Romsa,

1977).

Den andra viktiga skillnaden ar att filtrering ar en langsam process som verkar 6ver

en langre tid (Murie et al., 1976). Oftast paverkas filtreringsprocesser av en rad olika
faktorer som dven paverkar bostadsmarknaden rent generellt, till exempel inflation,
forandrade bostadspreferenser eller introduktionen av nya standarder, vilket gor filtre-
ringsprocesser langsamma och svéra att forutse. Flyttkedjor dr ddremot en snabb pro-
cess som oftast initieras och avslutas inom loppet av ett par dagar nar en bostadsvakans
uppstatt, ibland samma dag.

Aven om de ovan nimnda skillnaderna kan tyckas vara sma ir det viktigt att vara med-
veten om dessa skillnader nar man diskuterar vilka effekter filtrering och flyttkedjor
har som bostadspolitiska strategier. Detta ar framfor allt viktigt i en svensk kontext, da
det finns fa fastighetsdgare som aktivt later sina fastigheter forfalla sa pass mycket att
de minskar i varde. Filtrering som en bostadspolitisk strategi saknar darfor nastan helt
relevans i en svensk kontext. Flyttkedjor har daremot varit en viktig del av den svenska
bostadspolitiken de senaste tva decennierna och ar det fortfarande (Lind, 2016).
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Att studera flyttkedjor

Studier om flyttkedjor har olika syften och bygger pa olika typer av data och metoder.
I detta avsnitt kommer syften, data och metoder som ar vanligt forekommande i de
studier som tas upp senare att diskuteras overgripande. Avsnittet avslutas med en
kritisk diskussion om flyttkedjestudier.

Att folja bostadsvakanser

Enkelt uttryckt syftar flyttkedjestudier till att studera bostadsvakanser. Som det
beskrevs i borjan av foregaende avsnitt syftar begreppet flyttkedja till den process som
initieras nir en bostadsvakans uppstar och det hushall som flyttar in i den uppstadda
bostadsvakansen lamnar en ny bostadsvakans efter sig (Magnusson Turner, 2012b).
For att en flyttkedja ska kunna initieras kravs det alltsa att en forsta bostadsvakans
uppstar.

Rent praktiskt kan en forsta bostadsvakans uppsta pa tva satt: genom att en ny bostad
skapas (t.ex. genom nybyggnation, uppdelning av befintlig bostad eller omvandling av
utrymme till bostad) eller genom att ett hushall forsvinner (t.ex. genom att en person
avlider eller flyttar till en annan bostadsmarknad). Nar vil ett hushall valjer att flytta
in i den bostadsvakans som uppstar inleds den process som benamns som flyttkedja.
Flyttkedjan kan darefter variera i langd beroende pa det hushall som flyttar in i bostads-
vakansen. Om hushaéllet som flyttar in ocksa lamnar en vakant bostad efter sig forlangs
flyttkedjan. Om hushaéllet som flyttar in daremot inte lamnar en bostadsvakans efter sig
absorberas flyttkedjan. Detta sker om en bostad forsvinner (t.ex. genom sammanslag-
ning av bostader, rivning av befintlig bostad eller omvandling av bostad till annat
utrymme) eller om ett hushdll tillkommer (t.ex. genom att ett hushall flyttar in fran en
annan bostadsmarknad eller fran ett foraldrahem, eller genom bostadsdelning) (Clark
& Sarapuu, 1984).

Flyttkedjestudier gar foljaktligen ut pa att folja och studera de bostadsvakanser som
uppstar till f6ljd av att en bostad skapas eller ett hushall forsvinner till dess att en
bostad forsvinner eller ett hushéll skapas. Det finns olika satt att gora detta pa.

Metoder for att studera flyttkedjor

Nagot forenklat kan man siga att det finns tva olika sétt att studera flyttkedjor: genom
att aktivt folja flyttkedjor eller genom att studera bostadsakanser och flyttningar med
matematiska modeller. Vanligast forekommande ar studier som aktivt foljer flyttkedjor
(se t.ex. Sands, 1976; Westling, 2007). Dessa studier baseras oftast pa data som samlas
in genom intervjuer eller enkiter och anviander i de flesta fall enkla deskriptiva statist-
iska analyser for att sammanstilla och presentera de data som samlas in.

Metoderna anviands pa sa sitt att hushall som nyligen flyttat in i en vakant bostad (t.ex.

en nybyggd bostad) identifieras och intervjuas om vilken adress de bott pa tidigare for
att fa information om bostaden. Den angivna adressen kan darefter letas upp for att
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tillfraga det hushall som flyttat in pa adressen om var de bott tidigare, och sa vidare.
Flyttkedjan foljs till dess att ett hushéll inte lamnar en vakant bostad efter sig och
absorberas (Magnus Turner, 2012b). Enklare deskriptiva statistiska analyser kan daref-
ter anvandas for att analysera insamlade data. Till exempel kan detta handla om att
rakna ut den genomsnittliga langden pa de flyttkedjor som har foljts eller att statistiskt
sammanfatta data om de bostadsvakanser som uppstatt (t.ex. upplatelseform, storlek,
geografiskt lage) (Baer & Koo, 1994). Det ar dven vanligt forekommande att man i
denna typ av studier diskuterar en sa kallad multiplikatoreffekt” (Clark & Sarapuu,
1984). Multiplikatoreffekten syftar till hur manga hushall som far mgjligheten att flytta
till f6ljd av att en flyttkedja initieras. Ett exempel 4r om man bygger 10 nya bostader
och flyttkedjorna som initieras till f61jd av detta visar sig vara i genomsnitt 2,5 flyttar
langa. Man brukar da pasta att byggandet av 10 nya bostidder har en multiplikatoreffekt
pa 2,5, det vill sdga att byggandet av 10 nya bostader skapar totalt 25 bostadsvakanser.
Utover att 10 hushall far mojligheten att flytta in i nybyggda bostader far alltsa dven

15 andra hushall mojligheten att flytta.

Trots att det metodologiska ramverk som beskrivs ovan ar relativt enkelt i sitt utfo-
rande ar det forknippat med vissa brister. Framfor allt beskriver flera studier att det
kan vara svart att fa hushall att stilla upp pa intervjuer om var de bott tidigare (se t.ex.
Murie & Hillyard, 1972). Andra studier papekar att det ar svart att na vissa hushall
overhuvudtaget och att det krivs omfattande eftersokningar for att na andra (se t.ex.
Ferchiou, 1982; Westling, 2007). Utover att vara en tidsodande process kan detta
tyckas vara ett litet problem. Problemet dr dock att om man inte lyckas fa tag i ett hus-
hall som ar en del av den flyttkedja man studerar kan man inte folja flyttkedjan till dess
att den absorberas (Magnusson Turner, 2012b). Att uppskatta flyttkedjans ldngd och
sammansattning pa ett tillforlitligt satt blir da svart.

I andra flyttkedjestudier har darfor matematiska modeller utvecklats som syftar till

att miata och beskriva bostadsvakanser som uppstar inom en geografiskt avgransad
bostadsmarknad och pa sa satt &ven uppskatta eventuella flyttkedjor (White, 1971). Den
enskilt storsta fordelen med dessa modeller ar att man, till skillnad fran andra metoder,
kan anvinda sig av registerdata. Dataunderlaget i studier som anviander sig av matema-
tiska modeller for att mata bostadsvakanser och uppskatta flyttkedjor ar darfor oftast
betydligt mer omfattande och tillforlitligt 4n i studier som anvander sig av deskriptiva
metoder (Magnusson Turner, 2012b).

Den mest frekvent anvinda modellen ar en sa kallad Markovkedjemodell (Chase, 1991).
Markovkedjor kan beskrivas som en matematisk modell som anvinds for att beskriva
ett system som kan befinna sig i flera olika tillstand. Tillstdnden kan variera beroende
pa vad det ar som modelleras, men systemet kan skifta mellan de olika tillstanden base-
rat pa en viss sannolikhet (White, 19771). Sannolikheten att systemet skiftar fran ett till-
stand till ett annat ar dock baserad pa det tillstdnd som systemet for tillfallet befinner
sig i (Scholten & Hooimeijer, 1984). Enbart det tillstaind som systemet befinner sig i
paverkar denna sannolikhet. Externa faktorer paverkar inte vilket tillstdnd det kommer
att skifta till och systemet kommer inte heller "ihdg” tidigare tillstind som det befunnit

sig i (Magnusson Turner, 2012b).
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Ett exempel pa detta 4r om en geografiskt avgriansad bostadsmarknad ses som ett
system. Inom bostadsmarknaden finns ett visst antal bostdder med tillhorande hushall
i olika prissegment: 1ag, mellan och hog. Varje prissegment kan ses som ett tillstdnd i
systemet. Nar en bostadsvakans introduceras i systemet upptar denna en av bostdderna
i ett av prissegmenten och systemet befinner sig da i det tillstdndet. Detta kan till exem-
pel ske om ett hushall med hog inkomst véljer att flytta till en annan bostadsmarknad
och lamnar en bostad efter sig i det hoga prissegmentet. Systemet befinner sig da i
tillstdndet "hog”. Antag att sannolikheten for att det hushall som flyttar in den vakanta
bostaden ocksa lamnar en bostad efter sig i det hoga prissegmentet ar 0,50. Antag
ocksé att sannolikheten att de lamnar en bostad efter sig i prissegmenten mellan och
lag ar 0,25 respektive 0,05, samt att sannolikheten att de flyttar in fran en annan
bostadsmarknad ar 0,20. Eftersom sannolikheten i systemet enbart paverkas av till-
stdndet som det for tillfallet befinner sig i kommer systemet i 50 procent av fallen att
skifta tillstdnd fran "hog” till "hog”. Nar det val har skiftat giller aterigen samma san-
nolikhet, och sa vidare. Sannolikheten att systemet ska skifta fran till exempel "h6g”

till ”1ag” ar alltsé endast 5 procent, det vill sdga att i endast 5 procent av fallen kommer
ett hushall att flytta fran en bostad i ett 1agt prissegment till en bostad i ett hogt pris-
segment.

I studier som applicerar Markovkedjor anviands registerdata 6ver bostadsvakanser och
individuella flyttningar for att berdkna sannolikheten att systemet ska skifta fran ett
tillstand till ett annat (Scholten & Hooimeijer, 1985). Genom att matcha bostadsvakan-
ser med individuella flyttningar ar det alltsd mojligt att uppskatta hur stor sannolikhet
det ar att en bostadsvakans ska stanna kvar inom samma segment av bostadsmark-
naden, forflyttas till ett annat segment eller absorberas (Magnusson Turner, 2012b). P&
sa satt ar det mojligt att uppskatta langd och sammansittning pa eventuella flyttkedjor
som skapas till foljd av att en bostadsvakans uppstar och beskriva hur dessa paverkar
bostadsmarknaden (White, 1971). Markovkedjor kan dessutom “kalibreras” med histo-
riska registerdata over flyttningar och bostadsvakanser for att simulera hur flyttkedjor
kan tinkas paverka rorelser pa en bostadsmarknad vid olika scenarion, till exempel
om 1 000 nya bostader byggs. Det gar da att forutspa hur dessa 1 000 nya bostiader
kommer att paverka rorelser pa bostadsmarknaden (Emmi & Magnusson, 1994).

Vid anvandning av Markovkedjor ar det dock viktigt att uppfylla ett antal metodolo-
giska krav: Markovicity, homogenitet och stationaritet (Magnusson Turner, 2012b).
Om dessa metodologiska krav inte uppfylls kan resultatet frin Markovkedjor inte anses
vara tillforlitligt (Hooimeijer & Magnusson, 1989). Markovkedjor kan darfoér vara kom-
plicerade att applicera, framfor allt i jamforelse med andra metoder. En annan svarig-
het som kan gora Markovkedjor svéra att applicera ar tillgdngen till registerdata.
Tillgang till register (t.ex. frAn Skatteverket eller SCB) over flyttningar och bostads-
vakanser pa individniva omfattas i de flesta fall av sekretess, nagot som kan krava
omfattande sekretessprovningar. Alternativet kan vara att samla in data pa egen hand
genom enkéter till hushall som nyligen flyttat, en metod som dock kan vara bade
tidsodande och dyr.

! Fér en detaljerad beskrivning av Markovicity, homogenitet och stationéritet hanvisas lasaren till Magnusson Turner
(2012b).
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Kritiska diskussioner om att studera flyttkedjor

Aven om flyttkedjestudier i stort sett enbart syftar till att folja och studera de bostads-
vakanser som uppstar till f6ljd av att en flyttkedja initieras finns det flera underlig-

gande antaganden som rent teoretiskt ar problematiska. Dessa har uppméarksammats
i en mangd olika studier (se t.ex. White, 1971; Sharpe, 1978b; Clark & Sarapuu, 1984).

Det mest problematiska antagandet ar det kausala samband som antas finnas mellan
den initiala bostadsvakansen som uppstar och bostadsvakanser som uppstar senare i
flyttkedjan (Sharpe, 1978b).2 Flyttkedjestudier gor implicit detta antagande genom att
diskutera hur en viss typ av bostadsvakans uppstar (t.ex. genom nybyggnation) och ini-
tierar en flyttkedja som i sin tur skapar en viss typ av flyttrorelser. Det gar dock inte att
anta att till exempel byggandet av en stor bostad har nagot att gora med en flyttning
som sker fran en liten bostad till en nagot storre bostad senare i flyttkedjan. Ett sidant
antagande ar orimligt da det bygger pa forestillningen att en flyttkedja ar forutbestimd
fran borjan till slut och att flyttkedjans utveckling enbart beror pa den forsta bostads-
vakansens egenskaper (t.ex. storlek, upplatelseform etc.) (Clark & Sarapuu, 1984).
Andra komplexa samhallsforhdllanden som paverkar hur flyttkedjan utvecklas tas inte
hénsyn till, &ven om dessa troligtvis har en betydligt storre inverkan pa flyttkedjans
utveckling dn den forsta bostadsvakansen egenskaper.

Utover detta ar det viktigt att vara forsiktig med hur resultaten frén flyttkedjestudier
tolkas och anvinds (Clark & Sarapuu, 1984). Beroende pa var och nar en flyttkedjestu-
die har utforts kan resultaten variera. En bostadsmarknads foérhallanden varierar till
exempel mellan olika ldnder, men dven inom olika ldnder. Forhallanden varierar dess-
utom beroende pa nar en studie utfors. Resultaten fréan flyttkedjestudier speglar darfor
oftast specifika egenskaper inom den geografiskt avgransade bostadsmarknaden som
studeras vid en viss tidpunkt snarare dn generella trender. Att till exempel byggandet
av nya bostéader pa en viss plats vid en viss tidpunkt initierar en viss typ av flyttkedja
bor darfor inte tas som bevis pa att byggandet av nya bostdder pa en annan plats vid
en annan tid initierar samma typ av flyttkedja.

Trots dessa brister kan flyttkedjestudier Aind4 tjéina ett syfte. Aven om vissa metoder ir
bristfilliga kan resultaten fran flyttkedjestudier anvindas av kommuner, regioner,
myndigheter eller andra typer av organisationer for att battre forsta vilken typ av effekt
byggandet av nya bostdder kan komma att fa (Clark & Sarapuu, 1984). Till exempel kan
resultaten anviandas for att besvara vilken typ av bostidder som kan forvantas bli till-
gangliga efter att nya bostiader av en viss typ byggts eller vilka hushéall som férviantas
delta i eventuella flyttkedjor som uppstar, for att battre kunna planera vilka bostiader
som behovs byggas. Det ar dock viktigt att ta hansyn till var, nar och hur studien har
utforts for att kunna sdkerhetsstélla att resultaten ar aktuella och applicerbara.

2 Detta galler framfor allt studier som aktivt féljer flyttkedjor med hjélp av till exempel intervjuer. I studier som anvan-
der sig av matematiska modeller studeras hur bostadsvakanser forflyttas mellan olika segment av bostadsmarknader,
vilket innebér att samma antagande angdende det kausala sambandet inte gérs. For en mer detaljerad diskussion
hanvisas ldsaren till Magnusson Turner (2012b).
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Internationell forskning om flyttkedjor

Internationellt sett har flera flyttkedjestudier publicerats med olika fokus, perspektiv
och metoder. I detta avsnitt redovisas de internationella studier som samlats in utifran
undersokningsomrade. Viktigt att ha i dtanke ar att merparten av studierna genom-
fordes och publicerades pa 1960-, 70-, och 80-talet. I slutet sammanfattas samtliga
studier och generella slutsatser diskuteras.

Flyttkedjestudier i Kanada och USA

I Kanada och USA publicerades flera studier som syftade till att kartlagga flyttkedjor
som uppstod till f6ljd av nybyggda bostader under 1960-, 70-, och 80-talet. Studierna
utgors av artiklar, rapporter och bocker fran forskare och myndigheter och refereras
ofta av annan litteratur inom forskningsfaltet.

Den forsta studien som studerade flyttkedjor genomfordes av Firestone (1951). Syftet
med studien var att kartlagga utbud och efterfragan pa bostiader i Kanada under tva
olika tidsperioder: 1867 till 1921 och 1921 till 1949. Som en del av kartlaggningen for
den senare tidsperioden utforde Firestone enkdtundersokningar i stiderna Montreal,
Winnipeg och Victoria med syftet att folja flyttkedjor som uppstatt till f6ljd av att nya
bostader byggts. Vid tva olika tillfallen ombads 500 hushéall som nyligen flyttat in i
nybyggda bostéader att fylla i enkater om var de bott tidigare. Resultaten fran enkat-
undersokningarna visade att relativt fa bostadsvakanser skapades till f6ljd av att nya
bostader byggdes. Vid det forsta tillfallet uppstod 127 bostadsvakanser och vid det
andra tillfallet 130. Genomsnittslangden pa en flyttkedja vid bada tillfallena var darfor
enbart 1,3. Anledningen till detta var att majoriteten av hushéllen som flyttade till de
nybyggda bostdderna flyttade fran bostader som de delade med sldktingar eller andra
familjer, det vill sdga ingen bostadsvakans uppstod som kunde initiera en flyttkedja.

Firestones (1951) studie fick relativt lite uppmarksamhet och det var forst flera ar
senare som Kristof (1965) tilliampade metoden i en studie igen. I studien studerade
Kristof (1965) ett bostadsprogram som genomforts i New York dar 64 nya bostader
byggts. Genom att folja flyttkedjorna som uppstod fran det att ett hushall flyttat in

till dess att ingen ny bostadsvakans uppstod forsokte Kristof utvardera huruvida de
nybyggda bostdderna skapade flyttrorelser som tillgangliggjorde bostader for hushall
med lagre inkomster. Resultaten visade pa att de flyttkedjor som uppstod blev i genom-
snitt 2,4 flyttningar ldnga, det vill sdga att om 10 bostiader byggdes majliggjorde det for
totalt 24 hushall att flytta, 10 till de nybyggda bostdderna och 14 till de bostadsvakanser
som uppstod. Generellt sett visade resultaten dven att hushéllen som deltog i flyttked-
jorna flyttade till bostader som var bade storre och av battre standard, 4ven om det
oftast innebar en hogre hyra. Fa hushall med 1dg inkomst deltog dock i flyttkedjorna

pa grund av detta, da de oftast inte hade rad att byta bostad till en med hogre hyra.

I en mer omfattande studie ndgra ar senare foljde Lansing et al. (1969) 1 133 flyttkedjor

i 17 olika storstadsomraden i USA som initierats av nybyggnation. Syftet var att utvar-
dera vilka effekter flyttkedjorna hade pa bostadsmarknaden som helhet, men fokus lag
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framfor allt pé att forsoka klargora huruvida rorligheten for hushéll med lagre inkoms-
ter 0kade av att nya bostader byggdes for hushall med hogre inkomster. I resultaten
kunde man observera att rorligheten for hushall med lagre inkomster delvis 6kade.
Till exempel visade resultaten att hushall med en 1dg inkomst motsvarade 4 procent
av hushaéllen som flyttade in i den forsta bostadsvakansen som uppstod i en flyttkedja,
6 procent av hushéallen som flyttade in i den andra bostadsvakansen och 14 procent av
hushéllen som flyttade in i den tredje bostadsvakansen. I genomsnitt var en flyttkedja
3,5 flyttar 1dng, men langden varierade beroende pa storleken av bostader. Storre
bostader initierade nagot langre flyttkedjor. Vidare visade resultaten att totalt 9,4
procent av samtliga hushall som deltog i en flyttkedja var hushall med en 1ag inkomst.
Det framgick dock dven att rorligheten for hushéll med en lag inkomst som bestod av
afroamerikanska personer inte 6kade i samma utstrackning. Lansing et al. (1969)
menade trots detta att byggande av bostader for hushall med hogre inkomster dven
gynnar hushéll med ldgre inkomster.

Tatt inpa Lansings et al. (1969) studie publicerades flera andra studier med liknande
fokus, metodik och resultat (Pack, 1970; Brueggeman et al., 1972; Adams, 1973; Sands,
1976; Dzus & Romsa, 1977; Sharpe, 1978a). Brueggeman et al. (1972) genomforde en
studie dar nybyggda dganderitter och subventionerade hyresritter jamfordes for att
avgora vilken typ av bostadsbyggande som skapade mest rorlighet pa bostadsmark-
naden i Ohio, USA. Totalt 658 flyttkedjor f6ljdes med hjalp av enkdtundersokningar.

I studien visade det sig att aganderatter som byggdes for hushall med hog inkomst inte
skapade storst rorlighet pa bostadsmarknaden, utan i stillet var det subventionerade
hyresratter som byggdes for hushall med relativt 1ag inkomst som skapade langst flytt-
kedjor. I genomsnitt skapade hyresratterna flyttkedjor med en lingd pa 1,56—1,88 flytt-
ningar, jamfort med dganderitterna som skapade flyttkedjor med en genomsnittlig
langd pa 0,46-1,56 flyttningar. Resultaten visade aven att hushall med en lag inkomst
oftast inte deltog 6verhuvudtaget i de flyttkedjor som initierades till f6ljd av att 4gande-
ratter byggdes. Oftast skapade dessa flyttkedjor enbart vakanser i stadens ytteromrade
dar hushall med hog inkomst bodde, och nadde pa sa sitt aldrig stadens inneromrade
dar hushéll med 1ag inkomst bodde. Pa sa satt kunde Brueggeman et al. (1972) dra slut-
satsen att flyttkedjor ocksa hade en geografisk dimension, da de ofta inte nddde utanfor
det segment eller den del av bostadsmarknaden som de initierats i.

I en liknande studie studerade Sands (1976) flyttkedjor som initierats till f6ljd av byg-
gandet av 535 nya hyresliagenheter fordelat inom tre olika urbana omraden i New York,
USA. I studien gjordes en atskillnad mellan icke-subventionerade hyresratter och sub-
ventionerade hyresritter. Resultaten visade att flyttkedjor som initierades till f6ljd av
byggandet av icke-subventionerade och subventionerade hyresritter var ungefar lika
ldnga, mellan 2,06—-2,43 flyttningar. Den enda avvikelsen var icke-subventionerade
hyresratter som byggts i utkanten av ett av omradena, dar genomsnittslangden pa flytt-
kedjorna enbart var 1,46. Sammansittningen av flyttkedjorna varierade dock. Resulta-
ten visade tydligt att subventionerade hyresriatter som byggdes i centrala delar av sta-
den gynnade hushéll med 1ag inkomst mest, det vill saga skapade flest mgjligheter for
dessa hushall att flytta. Icke-subventionerade hyresritter som byggdes i utkanten av
staden skapade dock fa majligheter for hushall med 1ag inkomst att flytta. I studien
forsokte aven Sands (1976) faststilla huruvida flyttkedjorna forbattrade boendesituat-
ionen for de hushéll som deltog. Generellt sett visade resultaten att boendesituationen
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forbattrades for de flesta hushall, men ungefar 15 procent uppgav att boendesituat-
ionen var densamma och 15 procent att den tidigare bostaden var battre. Sands (1976)
papekar dock att andelen hushall med 1ag inkomst som fick mojligheten att flytta
genom de flyttkedjor som skapades var relativt liten, det vill sdga att flyttkedjorna inte
tillgodosag samtliga hushalls bostadsbehov.

Dzus och Romsa (1977) intervjuade 90 hushall som nyligen flyttat in i nybyggda
smahus i Windsor, Kanada. For att kunna jamfora vilken typ av bostider som skapade
mest rorlighet pa bostadsmarknaden intervjuades bade hushéall som flyttat in i billigare
och dyrare smahus i olika delar av staden. Studien visade att dyrare smahus initierade
generellt langre flyttkedjor an billigare smahus med ett genomsnitt pa 2,7 flyttningar
respektive 2,3 flyttningar. Det visade sig dock att smahus som byggts i ytterkantom-
raden av staden initierade kortare flyttkedjor an smahus som byggts i innerstaden:

2,3 flyttningar respektive 2,6 flyttningar. Hushéll med 1ag inkomst deltog dock séllan i
de flyttkedjor som initierades. Overlag hade hush&ll som &vertog den sista bostaden
innan flyttkedjan absorberades en relativt hog inkomst. I ett forsok att battre forsta
den rumsliga dimensionen av flyttkedjor karterade Dzus och Romsa (1977) dven det
faktiska avstandet pa de flyttkedjor som uppstod. I genomsnitt flyttade de hushall som
deltog i flyttkedjorna ungefar 4,6 kilometer, vilket tyder pa att flyttningarna var forhal-
landevis korta. Hushéll som flyttade till dyrare smahus flyttade dock i genomsnitt
langre dn hushall som flyttade till billigare smahus.

Sharpe (1978a) studerade bostadsmarknaden i Toronto, Kanada, for att utvirdera vem
som flyttade in i nya bostader som byggdes, vilka bostadsvakanser som skapades till
foljd av detta och vem som flyttade in i uppstddda bostadsvakanser. Sammanlagt {6lj-
des 263 flyttkedjor genom intervjuer med hushéall som deltog i flyttkedjorna. Resultaten
visade att en flyttkedja i genomsnitt var 1,54 flyttar. Dock fanns det stora skillnader
beroende pa vilken typ av bostad som initierat flyttkedjan. Billiga sm&ahus som byggdes
for hushall med lag inkomst skapade betydligt 1angre kedjor an sméahus som byggdes
for hushall med hog- och medelinkomst. Vart att notera var dock att flyttkedjor som
initierades till foljd av att smahus for hushall med hog inkomst byggdes oftast avsluta-
des genom att hushall frdn andra bostadsmarknader flyttade in, vilket kan forklara att
flyttkedjorna var kortare. Giallande vem som flyttar in i uppstddda bostadsvakanser
visade resultaten att nirmare 70 procent av de hushall som flyttade in i de nybyggda
smahusen flyttade fran befintliga sméhus. Mindre dn 30 procent flyttade fran nagon
form av hyresratt. Hushall med 14g inkomst gynnades darfor i mindre utstrackning an
hushall med hog inkomst.

Parallellt med de studier som redovisats hiar ovan genomfordes dven en rad studier som
utvecklade och anviande sig av Markovkedjemodeller for att studera flyttkedjor (White,
1971; Porell, 1981; Marullo, 1985). Den forsta studien som lyckades kalibrera och appli-
cera en Markovkedjemodell genomfordes av Hua (1972). Genom tillgang till register-
data studerade Hua (1972) flyttningar och bostadsvakanser i USA for att uppskatta
flyttkedjor som uppstod. Det huvudsakliga syftet med studien var att formalisera hur
Markovkedjor kunde anvéndas for att studera flyttkedjor, och lite fokus gavs darfor till
att studera sammanséittningen av de flyttkedjor som uppstod. Resultaten visade oavsett
att flyttkedjor i genomsnitt blev 3,5 flyttningar langa.
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I en mer omfattande studie utford i Pittsburgh, USA, applicerar ocksa Porell (1981)
Markovkedjor for att studera flyttkedjor. I studien anviander sig Porell (1981) av register-
data pa totalt 500 observationer over flyttningar och vakanser som har uppstatt i tre
olika bostadsomraden under en tvaarsperiod. Beroende pa vilket bostadsomrade som
flyttkedjan initierades i visade resultaten att langden varierade mellan 1,9—2,2 flyttar.
Dock presenterades ingen information om sammansattningen pa flyttkedjan eller
karaktiren pa de bostadsomréden som studerades, varfor det heller inte dr mgjligt

att dra nagra slutsatser om vilken typ av hushéall som deltog i flyttkedjorna. I studien
undersoktes daremot hur bostadsvakanser forflyttades mellan olika geografiska omra-
den av bostadsmarknaden. Resultaten visade att bostadsvakanserna som uppstod
oftast gjorde det i samma omréade av bostadsmarknaden som flyttkedjan initierades i,
aven om vissa bostadsvakanser forflyttades till andra omraden av bostadsmarknaden.

Marullo (1985) anvénde sig ocksa av Markovkedjemodeller for att studera flyttkedjor i
USA med hjilp av registerdata bestaende av 14 252 observationer over flyttningar och
vakanser. Studien gjorde skillnad pa flyttkedjor som initierats i dganderatter och hyres-
ratter och delade dessutom in respektive bostadstyp i olika prissegment: ldg, medel och
hog. I resultaten fanns en viss skillnad mellan de flyttkedjor som initierats i 4gande-
ratter respektive hyresratter. Den genomsnittliga langden for flyttkedjor som initiera-
des i Aganderitter var 4,55, 3,43 och 2,18 for prissegmenten 1ag, medel och hég, medan
motsvarande siffror for flyttkedjor som initierades i hyresratter var 2,45, 2,44, 2,48.
Langden pa flyttkedjor som uppstod i 4ganderitter var alltsa overlag langre, men varie-
rade mellan de olika prissegmenten. Utover detta visade dven resultaten att bostads-
vakanser sillan forflyttades mellan de olika prissegmenten, varken i flyttkedjor som
initierats i 4ganderatter eller hyresritter. Detta innebéar att hushall ofta flyttade mellan
bostader i samma prissegment i de flyttkedjor som uppstod. Vildigt fa hushall flyttade
alltsa fran till exempel en hyresratt i det 1aga prissegmentet till en i det hoga prisseg-
mentet, utan snarare fran en hyresratt i det 1aga prissegmentet till en annan i det laga
prissegmentet.

Flyttkedjestudier i Europa

Aven i Europa genomférdes merparten av de studier som studerar flyttkedjor under
1970- och 80-talet, men ett fatal studier genomfordes dven pa 1990- och 2000-talet.
Studierna utgors av artiklar och rapporter fran forskare och myndigheter.

En av de forsta flyttkedjestudierna som genomfordes i en europeisk kontext utfordes av
det brittiska miljodepartementet i England (Department of Environment, 1972). Syftet
med studien var att kartlagga flyttkedjor som initierades nar nya privatagda bostader
byggdes, men till skillnad frain manga andra studier foljdes flyttkedjor enbart till dess
att en bostadsvakans uppstod i en hyresbostad eller avslutades pa annat sitt. Fokus lag
saledes enbart pa att kartligga bostadsvakanser som uppstod i privatidgda bostiader.
Totalt foljdes 243 flyttkedjor, men 63 av dessa var ofullstiandiga, vilket innebar att
enbart 180 flyttkedjor foljdes till dess att de absorberades (d.v.s. tills en bostadsvakans
uppstod i en hyresldagenhet). Resultaten visade att de flyttkedjor som foljdes i genom-
snitt var 1,90 flyttar langa. Av samtliga flyttar var 54 procent frén ett privatiagt smahus
till ett annat och 16 procent fran en privatagd lagenhet till ett smahus. Enbart 8 procent

20 FLYTTKEDJOR



av flyttningarna var fran en hyresbostad till nagon form av privatagd bostad. Hushall
med 1ag inkomst deltog darfor i mindre utstrackning i de flyttkedjor som skapades dn
hushéll med hog inkomst. Det ar dock viktigt att komma ihag att flyttkedjor enbart
foljdes till dess att en bostadsvakans uppstod i en hyresbostad. Fler hushall med lag
inkomst kan séledes ha deltagit i flyttkedjorna genom att flytta frén en hyresbostad till
en annan, nagot som dock inte inkluderades i studien.

I en annan brittisk studie undersokte Watson (1974) skillnaden mellan de flyttkedjor
som initierades till f6ljd av att nya privatiagda respektive allmannyttiga bostdder bygg-
des. Sammanlagt foljdes 1 377 flyttkedjor med hjilp av intervjuer i viastcentrala Skott-
land, varav 740 initierades genom byggandet av privatagda bostidder och 637 av all-
mannyttiga bostdder. Undersokningen visade pa en viss skillnad mellan de flyttkedjor
som initierades. Till exempel absorberades flyttkedjor som initierades till f6ljd av byg-
gande av allménnyttiga bostader i betydligt storre utstrackning av att en bostads revs.
Flyttkedjor som initierades till f6ljd av byggande av privatagda bostdder absorberades
daremot betydligt oftare av att ett hushall flyttade in fran en annan bostadsmarknad.
Detta innebar dven att genomsnittslangden for flyttkedjorna varierade. Flyttkedjor
som initierades av att privatdgda bostader byggdes var i genomsnitt 2,09 flyttar langa,
medan flyttkedjor som initierades av att allmannyttiga bostader byggdes i genomsnitt
var 1,64 flyttar 1anga. Undersokningen visade aven att priset pa de privatigda bosta-
derna som var en del av flyttkedjorna varierade lite, det vill sdga att oftast flyttade ett
hushall fran en privatagd bostad i ett visst prissegment till en annan privatagd bostad i
samma prissegment. For allmannyttiga bostdder varierade hyrorna mellan de bostader
som var en del av flyttkedjan knappt 6verhuvudtaget da dessa var reglerade. Daremot
innebar flyttkedjorna att hushall som flyttade fran en hyresbostad till en annan oftast
fick en battre boendestandard till ungefar samma hyra.

Murie et al. (1976) genomforde en studie i Nordirland for att testa hur flyttkedjor som
initierats till foljd av att nya bostiader byggts paverkade olika socioekonomiska grupper.
Fokus lag framfor allt pa att undersoka vem som fick tillgang till nya bostader, vem som
forbattrade sin boendestandard och vem som inte forbattrade sin boendestandard.
Totalt foljdes 658 flyttkedjor. Av dessa 658 flyttkedjor initierades 462 till foljd av byg-
gandet av allmannyttiga bostader och 196 till f6ljd av byggandet av privata bostader.
Resultaten visade att flyttkedjor som initierades genom byggandet av privata bostidder

i genomsnitt var langre dn de som initierades genom byggandet av allmannyttiga bosta-
der: 1,55 respektive 1,39 flyttar 1anga. Vidare visade resultaten att hushall med en hog
inkomst i storre utstrackning deltog i de flyttkedjor som skapades dn hushall med en
ldg inkomst. Hushall som deltog i flyttkedjor var dessutom generellt sett relativt unga
och bestod sillan av mer dn 3 personer. Gallande boendesituationen forbattrade de
flesta hushall sin boendestandard, men runt 30 procent av samtliga hushall som deltog
i en flyttkedja uppgav att deras nya bostad var av samre eller samma boendestandard.
Framfor allt var det hushall med en 1ag inkomst som uppgav att deras boendestandard
var densamma eller simre. De flesta hushéall uppgav dessutom att deras nya bostad var
dyrare an deras foregaende bostad, trots att boendestandarden inte alltid var battre.

I en Osteuropeisk kontext studerade Hegedus och Tosics (1991) flyttrorelser i Ungern.

Syftet med studien var att utvardera huruvida nya bostader som byggdes initierade
samma typ av flyttkedjor i Ungern, med sitt socialistiska bostadssystem, som i andra
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vasteuropeiska lander. I studien foljdes totalt 1 110 flyttkedjor med hjilp av enkit-
undersokningar, varav 723 initierats genom att statligt 4gda bostader byggts och 323
genom att privata bostader byggts. I genomsnitt var en flyttkedja som initierades
genom att en statligt 4gd bostad byggdes 1,46 flyttningar 1ang, medan en flyttkedja som
initierades genom att en privat bostad byggdes var 1,51 flyttningar lang. Flyttkedjor
som initierades genom att statliga respektive privata bostader byggdes var alltsa unge-
far lika langa. Detta trots att privata bostiader var bade storre och dyrare an statligt d4gda
bostdder. Daremot visade resultaten att en viss skillnad fanns mellan privata och stat-
ligt agda bostiader beroende pa var i staden de byggdes. Privata bostader som byggdes i
innerstader initierade till exempel langre flyttkedjor 4n statligt 4gda bostader som
byggdes i innerstider. Hegedus och Tosics (1991) menade darfor att det geografiska
laget var avgorande for langden pa de flyttkedjor som initierades.

I en relativt ny studie undersokte Pareja Eastway (2002) flyttkedjor som initierades av
att nya privata bostader byggdes i den fore detta olympiska byn i Barcelona, Spanien.
Sammanlagt foljdes 82 flyttkedjor for att utvardera hur langa de blev. I genomsnitt
visade det sig att flyttkedjorna var 2,74 flyttar 1anga. Langden varierade dock beroende
pa hur stor den bostad som initierade flyttkedjan var. Bostider med 1—2 rum initierade
de kortaste flyttkedjorna och var i genomsnitt 1,86 flyttar langa, medan bostader med
5 eller fler rum genererade de langsta flyttkedjorna och var i genomsnitt 3,53 flyttar
ldnga.

I Nederlinderna har flera studier genomforts dar Markovkedjor anvénts for att mita
och beskriva flyttkedjor (se t.ex. Scholten & Hooimeijer, 1984; Scholten & Hooimeijer,
1985; Hooimeijer & Magnusson, 1989). Aven om merparten av dessa studier syftat

till att utveckla Markovkedjor som metod for att studera flyttkedjor har aven ett fatal
studier genomforts som formellt applicerat Markovkedjor pa registerdata (Filius et al.,
1991; Scholten et al., 1986).

I ett sarskilt intressant exempel applicerar Filius et al. (1991) Markovkedjor pa register-
data over flyttningar och bostadsvakanser som uppstatt till foljd av att ett ensamhushall
avlidit. Studien jamfor darefter de flyttkedjor som initierats till f6ljd av att ett ensam-
hushall dott med flyttkedjor som initierats till f6ljd av att nya bostader byggts for att
utvardera eventuella skillnader. Resultaten visade att de flyttkedjor som initierades
genom att ett ensamhushall dog i genomsnitt endast var marginellt kortare an flyttked-
jor som initierades genom byggandet av nya bostider: 1,75 respektive 1,76 flyttar langa.
Daremot skiljde sig flyttkedjorna at nar det kom till vilken typ av bostadsvakanser som
skapades. I flyttkedjor som initierades genom att ett ensamhushall dog skapades fram-
for allt bostadsvakanser i sma, billiga hyresbostader. Relativt f4 bostadsvakanser skapa-
des i storre, dyrare dganderatter eller smahus. I flyttkedjor som initierades genom att
nya bostader byggdes skapades i stillet bostadsvakanser i stora hyresratter med hog
hyra eller i 4ganderatter med hogt pris. Detta innebar dven att olika socioekonomiska
grupper deltog i de flyttkedjor som skapades, det vill sdga att hushéll med lag inkomst
deltog framst i de flyttkedjor som initierades av att ensamhushéll dog och hushall med
hog inkomst i flyttkedjor som initierades av att nya bostader byggdes.
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Flyttkedjestudier i ovriga lander

Aven utanfér USA, Kanada och Europa har ett antal flyttkedjestudier genomforts.
Samtliga 4r genomforda av forskare och finns publicerade i vetenskapliga publikat-
ioner.

I Tunis, Tunisien, undersokte Ferchiou (1982) flyttkedjor som initierades till f6ljd av att
nya bostader byggdes. Med hjilp av intervjuer foljdes sammanlagt 182 flyttkedjor fran
borjan till slut. Resultaten visade att flyttkedjorna som foljdes i genomsnitt var 1,82
flyttar 1anga, varav merparten absorberades genom att ett nytt hushall bildades eller
genom att ett hushall flyttade in frdn en annan bostadsmarknad. Nya dyra bostidder
initierade dock flyttkedjor som var nagot langre dn nya bostader som var billiga: 1,17
respektive 2,06 flyttar langa. Kostnaden for de bostadsvakanser som skapades mins-
kade aven ju langre flyttkedjan blev. Dock blev kostnaden sillan sa lag att hushall med
lagre inkomster kunde delta i flyttkedjorna. Fa bostadsvakanser skapades alltsa i bosta-
der som tillhorde det lagre prissegmentet av bostadsmarknaden. Merparten av de hus-
hall som deltog i flyttkedjorna forbattrade dock sin boendestandard genom att flytta till
storre och battre utrustade bostader. Detta innebar dven att de flesta hushall flyttade ut
fran de centrala delarna av Tunis till ytteromradena, eftersom boendestandarden var
hogre i dessa omraden.

Miller och Romsa (1981) studerade hur byggandet av nya sméahus i Quito, Ecuador,
paverkade rorligheten pa bostadsmarknaden genom att studera de flyttkedjor som initie-
rades i samband med att nya bostidder byggdes. Syftet med studien var att kartlagga vilka
hushall som deltog i flyttkedjor som initierades och huruvida dessa hushall forbattrade
sin boendesituation. Sammanlagt foljdes 206 flyttkedjor med hjilp av enkiter. I genom-
snitt var de flyttkedjor som f6ljdes mellan 3,0-3,5 flyttningar ldnga. Flyttningarna var
dessutom i genomsnitt 2,5 kilometer ldnga i avstand och skedde i de flesta fall fran de
centrala delarna av Quito till de mer perifera delarna, det vill saga till bostadsomraden
med hogre boendestandard. Gillande sammanséttningen av de flyttkedjor som initiera-
des visade resultaten generellt sett att enbart hushall med hogre inkomster deltog.
Flyttkedjorna skapade i de flesta fall inga bostadsvakanser i den billigare delen av
bostadsbestdndet, vilket gjorde att fa hushall med lag inkomst fick mojligheten att
flytta. Av de hushall som deltog i flyttkedjorna forbattrade dock de flesta sin boende-
standard efter att de hade flyttat.

I en studie av Baer och Koo (1994) undersoktes effekten av de flyttkedjor som initiera-
des till foljd av att nya bostader byggdes i Seoul, Sydkorea. Totalt foljdes 537 flyttkedjor
genom enkitundersokningar for att kartlagga langd och vilka hushall som deltog.
Resultaten visade att flyttkedjorna som initierades i genomsnitt var 2,97 flyttningar
langa. Av samtliga hushéall som deltog i flyttkedjorna upplevde 73 procent att den
bostaden som de flyttat till var av samma boendestandard eller battre dn deras tidigare
bostad, men ocksa att kostnaden var hogre. Kostnaden for de bostadvakanser som upp-
stod i flyttkedjorna blev dock generellt sett lagre ju langre flyttkedjan péagick. Forhallan-
devis fa hushall med lag inkomst deltog trots detta i de flyttkedjor som initierades.
Endast 14,5 procent av samtliga hushéall som deltog var hushéll med ldg inkomst, vilket
betyder att de flesta bostadsvakanser som skapades i flyttkedjorna var i det hogre pris-
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segmentet av bostadsmarknaden. Resultaten visade ocksa att de flesta flyttkedjor initie-
rades och absorberades i samma del av staden. Om flyttkedjan daremot var langre dn

3 flyttningar lang absorberades den nastan alltid i en annan del av staden dn den
initierats i. Oftast berodde detta pa att de bostadvakanser som skapades da gjorde det
majligt for hushall fran andra prissegment av bostadsmarknaden att flytta.

Sammanfattning av internationell forskning

I Tabell 1 sammanfattas resultaten fran de flyttkedjestudier som presenterats i fore-
gdende avsnitt. Kolumnen ”"Antal” anger hur manga flyttkedjor som f6ljts, medan
kolumnerna ”V” och "R” anger huruvida studierna undersokte vertikala flyttkedjor
(d.v.s. vilka hushall som deltog i flyttkedjorna) respektive rumsliga flyttkedjor
(d.v.s. hur hushall forflyttade sig rent geografiskt).

Generellt sett kan man se en tydlig skillnad i langden pa de flyttkedjor som studerats.
I studier som utforts i USA, Kanada och 6vriga varlden ar flyttkedjorna i genomsnitt
oftast tva eller fler flyttar langa. I Europa ar den genomsnittliga langden pa flyttked-
jorna som studerats daremot oftast kortare an tva flyttar langa. Detta tyder pa att
tillkomsten av en bostadsvakans pa en geografiskt avgransad bostadsmarknad i USA,
Kanada och ovriga varlden skapar mer flyttrorelser dn vad tillkomsten av en bostads-
vakans i Europa gor.

Vidare finns det dven en viss skillnad i lingden pa de flyttkedjor som studerats bero-
ende pa hur de initierats. Overlag visar resultaten att stora privata bostider som bygg-
des for hushéall med hog inkomst initierade langre flyttkedjor 4n sma hyresbostader
som byggdes for hushéll med 1ag inkomst (se t.ex. Lansing et al., 1969; Murrie &
Hillyard, 1976; Marullo, 1985). Ett antal studier visade dock att byggandet av sma bil-
liga hyresbostader skapade langre flyttkedjor 4n byggandet av stora dyra privatbostader
(se t.ex. Brueggeman, 1972; Sharpe 1978a). Vilken typ av bostad som initierar en flytt-
kedja verkar alltsa ha en betydelse for hur mycket flyttrorelser som skapas, men vilken
typ av bostad som skapar mest flyttrorelser ar svarare att faststilla exakt.

Nar det kommer till vilka hushéall som deltar i flyttkedjorna som skapas ar resultaten
mer entydiga. Samtliga studier som undersoker vertikala flyttningar visar att hushall
med lag inkomst i mycket liten utstrackning deltar i de flyttkedjor som initieras till f6ljd
av att nya bostdder byggs (se t.ex. Kristof, 1965; Sands, 1976; Ferchiou, 1982). Detta
galler sarskilt om bostaderna som byggs ar dyra. I stillet visar de flesta studier att flytt-
kedjor som initierats till f6ljd av att nya bostiader byggs oftast initieras och absorberas i
samma prissegment, det vill sidga att om en bostad byggs i ett hogt prissegment skapas
oftast enbart bostadsvakanser inom det hoga prissegmentet (se t.ex. Watson, 1974;
Baer och Koo, 1994). Dyra bostidder som byggs for hushall med hog inkomst skapar
darfor oftast flest bostadvakanser for andra hushéll med hog inkomst eller relativt hog
inkomst. En intressant observation ar dock att flyttkedjor som initierades till f6ljd av
att ett enpersonshushall dog skapade flest bostadsvakanser i sm4, billiga hyresbostader
(se t.ex. Filius et al., 1991). I dessa flyttkedjor deltog darfor hushall med lag inkomst i
betydligt hogre utstrackning an i flyttkedjor som skapades genom att nya bostader
byggdes.
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Gallande den rumsliga dimensionen av flyttkedjor kan resultaten sammanfattas pa

ett liknande sitt. I studier som undersokte hur flyttkedjor utvecklades geografiskt
visade resultaten oftast att flyttkedjorna initierades och absorberades i samma omrade
eller omraden som lag nira varandra (se t.ex. Porrell, 1981; Hegedus & Tosics, 1991).
Troligtvis ar detta en konsekvens av att fa bostadsvakanser skapas utanfor det pris-
segment som flyttkedjan initieras i, det vill sdga att om en bostadsmarknad ar socio-
ekonomiskt segregerad kommer de flesta bostadsvakanser uppsta i samma typ av pris-
segment. Viktigt att komma ihag ar dock att de flesta studier undersokte flyttkedjor
som initierades inom en geografiskt avgransad bostadsmarknad, vilket innebar att sa
fort ett hushall utanfor bostadsmarknaden flyttar in i en uppstadd bostadsvakans
absorberas flyttkedjan. Om man hade f6ljt flyttkedjor 4ven utanfor den geografiskt
avgransade bostadsmarknaden hade det darfor troligtvis varit fler flyttkedjor som hade
initierats och absorberats i olika geografiska omraden.
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Tabell 1. Sammanfattning av internationell forskning om flyttkedjor.

Kolumnen "Antal” anger hur manga flyttkedjor som féljts, medan kolumnerna "V” och "R” anger huruvida studierna
undersokte vertikala flyttkedjor (d.v.s. vilka hushall som deltog i flyttkedjorna) respektive rumsliga flyttkedjor
(d.v.s. hur hushall férflyttade sig rent geografiskt).

Forfattare Ar Metod Antal Land Lingd V R
Kanada och USA
Firestone 1951 Enkater 1 000 Kanada 1,3
Kanada 1,3
Kanada 1,3

Kristof 1965 Intervjuer 64 USA 2,4 X
Lansing et al. 1969 Enkater 1133 USA 3,5 X
Pack* 1970 Enkater - USA 1,9 X
Jacob* 1971 Intervjuer 74 USA 2,5 X
Brueggeman 1972 Enkater 658 USA 0,5-1,9 X X
Hua 1972 Markovkedjor - USA 3,5
Adams* 1973 Enkater 418 USA 2,0-2,2 X X
Sands & Bowers* 1976 Enkater 1150 USA 1,6-2,4 X X
Sands 1976 Enkater 535 USA 2,1-2,5 X
Sands* 1977 Enkater 500 USA 3,1-4,0 X X
Dzus & Romsa 1977 Intervjuer 90 Kanada 2,3-2,7 X X
Sharpe 1978 Intervjuer 263 Kanada 1,5 X
Porell 1981 Markovkedjor 500 USA 1,9-2,2 X
Marullo 1985 Markovkedjor 14 252 USA 2,4-4,6 X

Oviktat medelvarde: 2,3
Europa
Department of 1972 Enkater 243 England 1,9 X
Environment*
Watson 1974 Intervjuer 1 377 Skottland 1,6-2,1 X
Murie et al. 1976 Enkater 658 Nordirland 1,4-1,6 X
Scholten et al. 1986 Markovkedjor 13 000 Nederléanderna 1,5-2,2 X X
Hedegus & 1991 Enkater 1110 Ungern 1,5-1,5 X X
Tosics
Filius et al. 1991 Markovkedjor 12 500 Nederlanderna 1,8-1,8 X
Pareja Eastaway 2002 Intervjuer 82 Spanien 1,9-3,5 X

Oviktat medelvarde: 1,8
Ovriga varlden
Duffy* 1972 Intervjuer - Nya Zeeland 1,5
Prentice** 1976 Intervjuer 270 Mexiko 2,4 X
Yanez** 1976 Intervjuer 64 Mexiko 2,4 X
Miller & Romsa 1981 Enkater 206 Ecuador 3,0-3,5
Ferchiou 1982 Intervjuer 182 Tunisien 1,2-2,1 X X
Baer & Koo 1994 Enkater 537 Sydkorea 2,0 X X

Oviktat medelvarde: 2,3

*Rapporteras i Sharpe (1978a)
**Rapporteras i Ferchiou (1982)
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Svensk forskning om flyttkedjor

I Sverige har ett antal flyttkedjestudier publicerats. I foljande avsnitt redovisas
resul-taten fran dessa. En skillnad gors mellan studier som publicerats i vetenskapliga
publikationer och studier som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer.

Flyttkedjestudier i Sverige publicerade i vetenskapliga
publikationer

I en svensk kontext har ett antal studier genomforts och publicerats i vetenskapliga
publikationer. Flera av dessa studier har anvint sig av Markovkedjor for att studera
flyttkedjor da tillgangen till registerdata i Sverige ar vildig god jamfort med manga
andra lander. Samtliga studier har genomforts av forskare knutna till universitet eller
hogskolor.

Den forsta publicerade studien om flyttkedjor i en svensk kontext genomfordes av Clark
och Sarapuu (1984). I studien undersoker forfattarna flyttkedjor som initierades i sam-
band med byggandet av nya bostider i sydviastra Skane och Storstockholm med syftet
att battre forsta vilka omflyttningar som skedde, vilka bostadsvakanser som skapades
och vilka hushéll som kunde byta bostad. I sydvistra Skane foljdes totalt 166 flyttkedjor
som initierades i samband med byggandet av smahus, bostadsritter och hyresratter
genom att utfora intervjuer. I genomsnitt var en flyttkedja 3,4 flyttar ldng, men lingden
varierade beroende pa vilken typ av bostad som initierade flyttkedjan. Byggandet av
smahus initierade i genomsnitt flyttkedjor som var 3,6 flyttar langa, medan byggandet av
béade bostadsratter och hyresritter initierade flyttkedjor som i genomsnitt var 3,3 flyttar
ldnga. Nar det kommer till vilken typ av bostadsvakanser som skapades visade resultaten
att byggandet av olika typer av bostader gav upphov till olika typer av bostadsvakanser.
Byggandet av smahus och hyresratter skapade till exempel fler bostadsvakanser i sma-
hus dn byggandet av bostadsritter. Likasa visade resultaten att byggandet av hyres-
ratter skapade fler bostadsvakanser i hyresritter 4n byggandet av smahus och bostads-
ratter. Vidare fanns det en viss skillnad i vilken typ av hushall som flyttade in i de
bostadsvakanser som uppstod. I nybyggda bostader var det framfor allt hushall med
hogre inkomster som flyttade in, men dven i bostadsvakanserna som uppstod hade en
majoritet av hushéallen en hogre inkomst. Hushall med de allra lagsta inkomster var
alltsa underrepresenterade i de flyttkedjorna som initierades. De flesta hushéllen
forbattrade dock sin boendestandard efter att de flyttat.

Flyttkedjorna som Clark och Sarapuu (1984) undersokte i Storstockholm uppvisade ett
liknande resultat. Totalt foljdes 249 flyttkedjor som ocksa initierades till f6ljd av byg-
gandet av smahus, bostadsratter och hyresriatter. Sammantaget visade resultaten att
flyttkedjorna som foljdes i genomsnitt var 2,9 flyttar langa. Flyttkedjorna som initiera-
des till fo6ljd av att nya smahus byggdes var langst och var i genomsnitt 3,3 flyttar langa,
foljt av flyttkedjor initierade till f6ljd av byggandet av nya bostadsritter och hyresratter
som i genomsnitt var 2,9 respektive 2,4 flyttar 1anga. Generellt sett var alltsa flyttked-
jorna i Storstockholm nagot kortare an i sydvastra Skane, men smahus initierade fort-
farande de langsta flyttkedjorna. Likt sydviastra Skane skapade byggandet av hyres-
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ratter flest antal bostadsvakanser i hyresratter, samtidigt som byggandet av

smahus och bostadsritter skapade fler bostadsvakanser i bostadsritter. Flest bostads-
vakanser totalt sett skapade byggandet av smahus. Gallande vilka hushéll som deltog i
flyttkedjorna visade resultaten att framfor allt hushall med medelinkomster och hoga
inkomster deltog, medan hushall med de allra lagsta inkomsterna deltog i vildigt liten
utstrackning. Detta géllde dven flyttkedjor som initierades till f61jd av att hyresratter
byggdes. Resultaten visade aven att de flesta hushéllen flyttade mellan samma typ av
bostadsform, det vill sdga att hushall som bodde i hyresritter oftast flyttade till andra
hyresratter och sa vidare. En majoritet av hushallen som deltog i flyttkedjorna uppgav
dock att deras boendestandard forbattrats och att de fatt mer utrymme efter att de flyttat.

Nar det kommer till studier som applicerar Markovkedjor pa registerdata for att
studera flyttkedjor genomfordes ett antal studier pa 80- och 9o-talet (se t.ex. Emmi
& Magnusson, 1988; Emmi & Magnusson, 1993; Emmi & Magnusson 1994), men
dven en pa 2000-talet (Magnusson Turner, 2008). Likt studierna som genomférdes i
Nederlanderna nagra ar tidigare (se t.ex. Scholten & Hooimeijer; 1984; Scholten &
Hooimeijer, 1985) syftade merparten av dessa studier till att utveckla hur Markov-
kedjor kan anviandas som metod for att studera flyttrorelser.

I en studie utvecklar till exempel Emmi & Magnusson (1994) en metod for hur Markov-
kedjor kan kalibreras med historiska registerdata for att forutse bostadsvakanser som
kan komma att uppsta i framtiden till f6ljd av olika flyttrorelser. I studien anvindes
registerdata 6ver flyttningar och bostadsvakanser i stiderna Gavle, Jonkoping och
Visteras for aren 1975-1980 for att uppskatta hur manga bostadvakanser och flytt-
ningar som kan komma att uppsta under dren 1980-1985. Uppskattningarna jamfor-
des sedan med faktiska registerdata 6ver bostadsvakanser och flyttningar for aren
1980-1985 i samtliga stader for att utvardera hur val Markovkedjemodeller kan forutse
dessa. Resultaten visade att Markovkedjemodellerna kunde forutse antalet flyttningar
och bostadsvakanser med en felmarginal pa 3—12 procent, vilket innebar att 88—97
procent av uppskattningarna motsvarade de faktiska bostadsvakanserna och flyttning-
arna som uppstod. En kalibrerad Markovkedjemodell skulle darfér med hog precision
kunna anvéndas for att forutse till exempel vilka bostadsvakanser som kan komma att
skapas till foljd av byggandet av 1 000 nya bostader.

I en studie baserad pa registerdata over flyttningar och bostadsvakanser i Stockholms
stad under aren 2000—2002 applicerar dock Magnusson Turner (2008) formellt
Markovkedjemodeller for att studera bostadsvakanser. Syftet med studien var att stu-
dera vilken typ av bostadsvakanser som skapades till f6ljd av att nya bostader byggdes
och vilka hushall som fick tillgang till dessa bostadsvakanser. Resultaten visade att en
flyttkedja i genomsnitt var mellan 3,1 och 4,4 flyttar ldng beroende pa vilken typ av
bostad som initierade flyttkedjan. Langst flyttkedjor initierades i samband med byg-
gandet av privatagda hyresritter, titt foljt av byggandet av allmannyttiga bostader och
smahus. Dessa var i genomsnitt 4,4 respektive 3,8 och 3,8 flyttar 1anga. Byggandet av
privatdgda hyresratter och allmannyttiga bostader initierade alltsé langre flyttkedjor d4n
till exempel byggandet av bostadsratter. En tredjedel av bostdderna som byggdes initie-
rade dock inga flyttkedjor alls och skapade sdledes inga bostadsvakanser eftersom
dessa togs over av hushall som flyttade in till Stockholms stad fran andra bostads-
marknader. Resultaten visade dven att bostadsvakanser huvudsakligen skapades i det
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omrade som flyttkedjan initierats i. Framfor allt var sannolikheten vildigt 1ag att hus-
hall som bodde i allménnyttiga bostader i fororter deltog i flyttkedjor som initierades
till foljd av att bostader byggdes i innerstaden. I dessa flyttkedjor deltog framst hushall
som redan bodde i innerstaden. For att skapa mojligheter for hushall med 1ag inkomst
att flytta fran fororterna till innerstaden hade det darfor kravts att subventionerade
bostader byggdes i innerstaden.

Flyttkedjestudier i Sverige publicerade i
icke-vetenskapliga publikationer

Under 2000-talet har ett flertal flyttkedjestudier som genomforts i Sverige dven publi-
cerats i icke-vetenskapliga publikationer. Studierna ar oftast genomférda av kommu-
ner, bostadsbolag eller konsultfirmor pa uppdrag av kommuner.

I en tidig flyttkedjestudie fran 2003 studerade ett kommunalt bostadsbolag i Goteborg
flyttkedjor som initierades till f6ljd av att totalt 57 nya bostader byggdes (26 hyresratter
och 31 bostadsratter) med hjilp av intervjuer (Svenska kommunférbundet, 2003).
Studien visade pa att byggandet av 57 lagenheter skapade ytterligare 56 bostadsvakan-
ser inom det reguljara bostadsbestidndet, vilket innebar att en flyttkedja i genomsnitt
var 1,98 flyttar lang. Av de 56 bostadsvakanser som skapades var 28 hyresritter, 12
bostadsritter och 16 sméhus. Vidare visade resultaten att byggandet av hyresratter och
bostadsritter tillat 5 respektive 7 hushall som tidigare bott i andrahand att fa en forsta-
handsbostad. Totalt sett gjorde byggandet av nya bostader det 4ven mdgjligt for 13 nya
hushall att flytta in frdn en annan geografiskt avgransad bostadsmarknad.

I en liknande studie analyserade konsultbolaget Temaplan pa uppdrag av Sveriges
Byggindustrier och Malmo stad &r 2004 vilka bostadsvakanser som uppstod i samband
med nyproduktionen av 105 bostader (Sveriges Byggindustrier, 2004). Av de 105
nyproducerade bostidderna var 12 smahus, 63 bostadsritter och 30 hyresritter.
Bostidderna varierade dessutom i storlek och var utspridda i staden. Resultaten visade
att i genomsnitt skapade varje bostad som byggdes en flyttkedja som var 5,1 flyttar lang.
Langden varierade dock kraftigt beroende pa vilken typ av bostad som byggdes, dar
byggandet av smahus initierade flyttkedjor som i genomsnitt var 11 flyttar ldnga och
hyresratter flyttkedjor som var 2,2 flyttar 1anga. Bostader som var 5 rum stora initie-
rade dessutom flyttkedjor som var betydligt 1angre 4n bostader som var 2 rum stora:
8,8 flyttar respektive 3,1 flyttar. Gédllande huruvida de hushall som deltog i flyttked-
jorna forbattrade sin boendestandard eller inte visade resultaten att en majoritet av
hushallen flyttat till en storre bostad.

I en annan studie fran konsultbolaget Temaplan (2004) undersoktes hur flyttkedjorna
fran byggandet av nya sméhus och bostadsritter i bostadsomradet Kviberg paverkade
bostadsmarknaden i Géteborg. Totalt foljdes 90 flyttkedjor som initierades till foljd av
att nya smahus i olika storlekar byggdes med hjilp av intervjuer. Resultaten visade att
langden pa flyttkedjorna som initierades varierade beroende pa bostadens storlek.
Storre smahus initierade generellt sett langre flyttkedjor, medan mindre smahus
initierade kortare flyttkedjor. Kortast flyttkedjor initierade byggandet av bostadsrétter.
I genomsnitt var en flyttkedja mellan 3,5 och 6,0 flyttar lang. En majoritet av de
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hushall som deltog i flyttkedjorna uppgav att de var mer néjda med sin nya bostad dn
sin tidigare.

I samarbete med Umed kommun undersokte Daniel Lindstrom (2005) flyttkedjor som
initierades i samband med att nya bostdder byggdes i fem olika omraden i Umea. For
att utvardera hur byggandet av olika bostdder paverkade bostadsmarknaden valdes
bostader med olika typer av uppléatelseformer i olika storlekar. Sammanlagt foljdes

277 olika flyttkedjor genom att registerbaserade data anvandes (dock applicerades

inte Markovkedjemodeller). Beroende pa vilken typ av bostad som byggdes varierade
langden pa flyttkedjorna. Allra langst flyttkedjor initierade byggandet av bostadsratter.
I genomsnitt var dessa 3,3—3,8 flyttar langa, vilket kan jamforas med lingden pa flytt-
kedjor som initierades i samband med byggandet av sméahus och hyresritter som i
genomsnitt var 2,7 respektive 1,7 flyttar ldnga. Vidare visade resultaten att byggandet av
samtliga typer av upplatelseformer framst initierade flyttkedjor som skapade bostads-
vakanser i hyresritter. En del bostadsvakanser skapade dven bostadsvakanser i
bostadsritter och smahus, men resultaten visade att det framst var hushéall som bodde
i hyresratter som deltog i de flyttkedjor som initierades i samband med byggandet av
nya bostdder. Hushall som deltog i flyttkedjorna forbattrade oftast 4ven sin boende-
standard, dven om en del hushall uppgav att den var oférandrad eller samre efter att
de flyttat.

Cecilia Westling (2007) analyserade flyttkedjorna som initierades vid nybyggnationen
av 52 allminnyttiga bostader i omradet Soderhéjd i Varberg. Fokus lag pa att forsoka
beskriva huruvida flyttkedjorna som initierades skilde sig at beroende pa bostadens
storlek. Resultaten visade att 1angden pa flyttkedjorna i genomsnitt var 2,5 flyttar
langa, men varierade nagot beroende pa bostadens storlek. Allmannyttiga bostader som
var fyra rum eller storre initierade flyttkedjor som i genomsnitt var 3,2 flyttar langa,
medan flyttkedjor som initierades av allmannyttiga bostader som var ett till tvd rum
stora i genomsnitt var 1,9 flyttar 1anga. Storre bostiader initierade alltsa langre flytt-
kedjor. Studien visade dven att av bostadsvakanserna som skapades var merparten
hyresratter. Detta géllde for samtliga bostadsstorlekar. En del bostadsvakanser skapa-
des daven i smahus och bostadsratter, men dessa var relativt fa i forhéallande till andelen
bostadsvakanser i hyresritter. Ur ett demografiskt perspektiv visade resultaten att de
flesta hushéallen som deltog i flyttkedjorna var yngre dn 50 ar. Av samtliga hushall

som deltog i flyttkedjorna uppgav dessutom 76 procent att de var mer néjda i sin nya
bostad, samtidigt som 11 procent uppgav att de var mindre nojda.

I en studie genomford av Tyréns Temaplan (2008) studerades nybyggnationen av
bostadsriattsparhus i Biskopsgarden i Goteborg. Syftet med studien var att kartlagga
vilka hushéll som flyttade in i de nybyggda husen och varifran de flyttade. Totalt foljdes
15 flyttkedjor. I genomsnitt var flyttkedjorna som foljdes 4,0 flyttar ldnga, varav en
majoritet absorberades pa grund av att ett hushall flyttade in frdn en annan region.
Trots detta skapade de flesta flyttkedjorna som foljdes enbart bostadsvakanser inom
Biskopsgarden, det vill sdga att de flesta hushéllen som deltog i flyttkedjorna flyttade
inom Biskopsgarden. En del flyttkedjor skapade dock bostadsvakanser aven i narlig-
gande omraden och i 6vriga Goteborg. Demografiskt sett visade resultaten att framst
barnfamiljer flyttade in i de nyproducerade bostdderna, samtidigt som framst hushall
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bestdende av unga ensamstdende och unga par deltog senare i kedjan. Samtliga hushall
uppgav att deras boendesituation forbattrades.

I ytterligare en studie genomford av Tyréns Temaplan studerades flyttkedjor som initi-
erades till foljd av att 33 nya bostader byggdes i Vastra Sjostaden i Ystad under 2006—
2007 (Ystads kommun, 2012). Studien visade att en nyproducerad bostad i genomsnitt
initierade en flyttkedja som var 4—5 flyttar lang. Beroende pa bostaden skapades dock
olika langa flyttkedjor, diar dyra och stora bostdder skapade langre flyttkedjor 4n billiga
och sma bostider. Vidare visade resultaten dven att de flesta hushallen som deltog i
flyttkedjorna flyttade fran niarbeldgna omraden, men dven att en stor andel hushall
flyttade in fran andra regioner.

Under 2007—-2008 analyserade Gavle kommun flyttkedjor som initierades i samband
med byggandet av nya bostader i tre olika omraden i kommunen: Lindbacka, Gavle
Strand och Engeltofta Backe (Gavle kommun, 2013). Sammanlagt foljdes 159 flyttked-
jor fran borjan till slut. Flyttkedjorna var av ungefar samma langd, i genomsnitt mellan
3,1 och 3,4 flyttar langa. En liten skillnad kunde dock urskiljas i langden pa flyttked-
jorna beroende pa ifall byggandet av en bostadsritt eller hyresritt initierat flyttkedjan.
I omradet Gavle Strand var till exempel flyttkedjor som initierats i samband med byg-
gandet av bostadsritter i genomsnitt 3,1 flyttar ldnga, medan flyttkedjor som initierats i
samband med byggandet av hyresritter i genomsnitt var 3,2 flyttar 1anga. Byggandet
av hyresratter initierade alltsa flyttkedjor som var marginellt langre. Flyttkedjor som
initierades i samband med byggandet av hyresratter skapade dessutom fler bostads-
vakanser som unga hushall flyttade in i 4n vad byggandet av bostadsritter gjorde. I
flyttkedjor som initierades till f6]jd av byggandet av bostadsratter deltog i stillet framst
dldre hushall.

En av de senaste flyttkedjestudierna som utforts i Sverige genomfordes i Helsingborg
under 2015—2016. I studien undersokte Helsingborgshem vilka flyttrorelser som skapa-
des i samband med att 460 nya allmannyttiga bostader byggdes i staden for att utvar-
dera hur manga och vilken typ av bostadsvakanser som skapades (Helsingborgshem,
2017). Resultaten visade att flyttkedjorna som initierades till f6ljd av att nya allmannyt-
tiga bostdder byggdes i genomsnitt var 1,9 flyttar ldnga, men storre bostidder skapade
négot langre flyttkedjor an mindre bostiader. Totalt innebar detta att 515 bostadsvakan-
ser uppstod i Helsingborg, varav 298 var hyresritter, 109 bostadsratter och 108 sma-
hus. Merparten av bostadsvakanserna som skapades i samband med att nya allman-
nyttiga bostader byggdes var alltsa hyresratter. En majoritet av flyttkedjorna absorbe-
rades genom att ett hushall flyttat till Helsingborg frdn en annan geografiskt avgransad
bostadsmarknad, men en stor andel absorberades dven av att ett nytt hushall skapades
(t.ex. flytt fran foraldrar). Bostadsvakanserna som skapades var dessutom utspridda
over hela staden, 4ven om négot fler bostadsvakanser skapades i de nordvistra delarna
av Helsingborg dar en stor del av nyproduktionen skedde. Sammantaget var flera flytt-
ningar inom flyttkedjan darfor lokala, dar flera hushall flyttade inom samma omrade.
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Sammanfattning av svensk forskning om flyttkedjor

I Tabell 2 sammanfattas resultaten fran de flyttkedjestudier som presenterats i fore-
gdende avsnitt. Kolumnen ”"Antal” anger hur manga flyttkedjor som f6ljts, medan
kolumnerna ”V” och "R” anger huruvida studierna undersokte vertikala flyttkedjor
(d.v.s. vilka hushall som deltog i flyttkedjorna) respektive rumsliga flyttkedjor
(d.v.s. hur hushall forflyttade sig rent geografiskt).

Vid en sammanstillning av resultaten fran svenska flyttkedjestudier som publicerats i
vetenskapliga publikationer respektive icke-vetenskapliga publikationer kan vissa skill-
nader urskiljas. Framfor allt finns det en stor skillnad nar det kommer till l1angden pa
studerade flyttkedjor. I studier som publicerats i vetenskapliga publikationer ar flytt-
kedjor som f6ljts i genomsnitt 2,4 flyttar l1anga, medan flyttkedjor som foljts i studier
som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer i genomsnitt ar 4,5 flyttar langa.

Det hoga genomsnittliga vardet for studier som publicerats i icke-vetenskapliga publi-
kationer beror till stor del pad den hoga andelen studier dar flyttkedjor som i genomsnitt
ar 6 flyttar eller langre foljts (se t.ex. Sveriges Byggindustrier, 2004; Temaplan, 2004).
Dessa paverkar medelviardet markant.

Langden pa flyttkedjorna varierar dessutom beroende pa vilken typ av bostad som
byggs. Aven hir visar dock resultaten p4 en viss skillnad mellan studier som publicerats
i vetenskapliga publikationer och studier som publicerats i icke-vetenskapliga publikat-
ioner. I studier som publicerats i vetenskapliga publikationer ar skillnaden relativt liten
mellan flyttkedjor som initierades i samband med byggandet av smahus, bostadsratter
och hyresritter, aven om byggandet av smahus och bostadsratter generellt sett initie-
rade langre flyttkedjor 4n byggandet av hyresritter (se t.ex. Clark & Sarapuu, 1984).

I vissa fall initierade dock byggandet av hyresritter och allmannyttiga bostader langre
flyttkedjor 4n byggandet av bostadsritter (se t.ex. Magnusson Turner, 2008). I studier
som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer visar resultaten daremot att byggan-
det av smahus och bostadsritter nastan alltid initierade langre flyttkedjor 4n byggandet
av hyresratter (se t.ex. Sveriges Byggindustrier, 2004; Ystads kommun, 2012), &ven om
det aven har fanns ett fatal studier som visade att hyresratter initierade langre flytt-
kedjor dn bostadsratter (se t.ex. Gavle kommun, 2013).

Sammanfattningsvis ar det aven tydligt att fa studier som genomfoérts i Sverige har
studerat vilka hushall som deltar i flyttkedjor som initierats till f6ljd av att nya bostader
byggs. Resultatet fran studier som publicerats i vetenskapliga publikationer dar hushal-
len som deltar i flyttkedjor studerats visar dock entydigt att hushall med de allra lagsta
inkomsterna sillan deltar i flyttkedjor som initieras i samband med byggandet av nya
bostader (se t.ex. Clark & Sarapuu, 1984; Magnusson Turner, 2008). I stillet visar
resultatet att det framst dr hushédll med medel- och hoga inkomster som till f6ljd av

att en flyttkedja initierats far mojligheten att flytta. Oftast sker dock detta mellan
samma typ av upplatelseform, det vill sdga fran till exempel en bostadsritt till en annan
bostadsritt. I flera studier som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer under-
soks vilken typ av bostadsvakanser som skapats, men fa studier tittar pa vilka hushall
som flyttar in i dessa. Det dr darfor svart att dra ndgon slutsats kring huruvida byggan-
det av nya bostiader dven gynnar hushall med laga inkomster baserat pa resultaten fran
dessa studier.
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Detsamma géller den rumsliga dimensionen av flyttkedjor. Av de studier som publice-
rats i vetenskapliga publikationer undersoker enbart en studie den rumsliga dimens-
ionen av flyttkedjor (se Magnusson Turner 2008). Resultaten fran denna studie visar
att flyttkedjor oftast initieras och absorberas inom samma geografiska omrade, vilket
tyder pa att flyttkedjor fraimst skapar lokala omflyttningar. Underforstatt indikerar
detta dven att byggandet av nya bostader i ett socioekonomiskt starkt omrade inte gor
det mojligt for hushall som bor i ett socioekonomiskt svagt bostadsomrade att flytta.
Av de studier som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer kan liknande slutsat-
ser dras. I den enda studien som studerar den rumsliga dimensionen av flyttkedjor

visar resultaten att bostadsvakanserna som skapas i stor utstrackning ar koncentrerade

till i narheten av omradena dar nya bostiader byggs (se Helsingborgshem, 2017).
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Tabell 2. Sammanfattning av svensk forskning om flyttkedjor.

Kolumnen "Antal” anger hur manga flyttkedjor som féljts, medan kolumnerna "V” och "R” anger huruvida studierna
undersokte vertikala flyttkedjor (d.v.s. vilka hushall som deltog i flyttkedjorna) respektive rumsliga flyttkedjor

(d.v.s. hur hushall férflyttade sig rent geografiskt).

Forfattare Ar Metod Antal Omrade Lingd V R
Flyttkedjestudier i Sverige publicerade i vetenskapliga publikationer
Clark & Sarapuu 1984 Intervjuer 166 Skane 3,3-3,6 X
249 Stockholm 2,4-3,3 X
Emmi & Magnusson 1988 Markovkedjor 11 109 Gavle 1,6-2,3 X
Emmi & Magnusson 1993 Markovkedjor - Gavle 1,5-2,3 X
Emmi & Magnusson 1994 Markovkedjor - Gavle 1,7-1,8
- Jonkodping 1,7-1,8
- Vésterds 1,8-1,8
Magnusson Turner 2008 Markovkedjor — Stockholm 3,1-4,4 X X
Oviktat medelvarde: 2,4
Flyttkedjestudier i Sverige publicerade i icke-vetenskapliga publikationer
Temaplan* 2002 Intervjuer 61 Goteborg 3,7-5,6
S. Kommun- 2003 Intervjuer 57 Goteborg 2,0
forbundet
S. Byggindustrier 2004 Intervjuer 105 Malmo 2,2-11,0
Temaplan 2004 Intervjuer 90 Goteborg 3,5-6,0
Lindstrém 2005 Registerdata 277 Umed 1,7-3,8
Westling 2007 Intervjuer 52 Varberg 1,9-3,2
Tyréns Temaplan 2008 Intervjuer 15 Goteborg 4,0
Ystads kommun 2012 Intervjuer 33 Ystad 4,0-5,0
Gavle kommun 2013 Intervjuer 159 Gavle 3,1-3,4
Helsingborgshem 2017 Intervjuer 460 Helsingborg 1,9 X
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 24 Malmo 9,3
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 29 Malmd 7,1
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 30 Vaxjo 6,8
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 26 Svedala 6,7
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 34 Malmd 3,3
Tyréns Temaplan** 2000-07 Intervjuer 107 Malmo 3,1
Oviktat medelvarde: 4,5
*Rapporteras i Temaplan (2004)
**Rapporteras i Tyréns Templan (2008)
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Slutsatser och diskussion

Sammanfattningsvis visar denna rapport att det under de senaste aren har bedrivits
valdigt lite forskning om flyttkedjor. En majoritet av de studier som publicerats i veten-
skapliga publikationer om flyttkedjor publicerades under aren 1950 till 1990, men dar-
efter har endast ett fatal vetenskapliga flyttkedjestudier genomforts. I stillet har mer-
parten av de studier som publicerats om flyttkedjor under 2000-talet genomforts av
kommuner, bostadsbolag och konsultbolag och publicerats i icke-vetenskapliga publi-
kationer och andra oversiktsverk. Mycket av den forskning som existerar om flyttkedjor
ar darfor antingen gammal och utdaterad eller ej granskad av andra forskare inom
samma disciplin (d.v.s. dess vetenskapliga kvalitet ar ej siakerhetsstilld). Slutsatser som
diskuteras och presenteras har nedan bor saledes tolkas och forstas med detta i atanke.

Langden pa flyttkedjor

Baserat pa den internationella och svenska forskning som finns inom omrédet ar det
tydligt att langden pa flyttkedjorna skiljer sig &t beroende pa var och nar flyttkedje-
studien genomforts. I den internationella forskningen varierar langden pa de flytt-
kedjor som studerats generellt sett relativt lite. Flyttkedjor som f6ljts i Europa ar visser-
ligen i genomsnitt ndgot kortare an flyttkedjor som foljts i USA, Kanada och ovriga
varlden, men avviker inte avsevart fran det generella monstret som visar att flyttkedjor
som initieras till foljd av att nya bostader byggs i genomsnitt blir ungefar 2,0-2,5
flyttar 1anga. I den svenska forskningen utmarker sig dock studier som publicerats i
icke-vetenskapliga publikationer. Medan svenska studier som publicerats i vetenskap-
liga publikationer (likt studier som publicerats i USA, Kanada och 6vriga varlden) visar
att flyttkedjor i genomsnitt blir ungefar 2,0—2,5 flyttar langa i samband med byggandet
av nya bostader, visar resultaten fran studier som publicerats i icke-vetenskapliga
publikationer att flyttkedjor i genomsnitt blir 4,5 flyttar 1anga. Resultaten fran studier
som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer avviker alltsa markant fran 6vriga
studier.

Att forklara denna avvikelse ar dock svart. En mojlig forklaring ar att svenska studier
som ar publicerade i icke-vetenskapliga publikationer ar genomférda pa 2000-talet.
De lénga flyttkedjorna som {6ljs i dessa studier kan darfor vara ett resultat av forand-
rade forutsattningar pa bostadsmarknaden. Bade i Sverige och andra lander revs till
exempel manga bostdder under 50-, 60- och 70-talet, ndgot som ocksa paverkade lang-
den pa flyttkedjor som foljdes eftersom en bostad som revs inte skapade en ny bostads-
vakans (d.v.s. flyttkedjan absorberades och antalet flyttar blev farre). Pa 2000-talet i
Sverige var det diremot inte lika vanligt att riva bostader, vilket skulle kunna férklara
varfor resultaten fran svenska studier som ar publicerade i icke-vetenskapliga publikat-
ioner visar att flyttkedjor blir avsevart langre an flyttkedjor som f6ljts i dldre internat-
ionella flyttkedjestudier.

Det ar daremot svart att forklara varfor flyttkedjor som foljts i svenska studier som ar

publicerade i icke-vetenskapliga publikationer dven ar avsevart langre an flyttkedjor
som foljts i nyare svenska studier som ar publicerade i vetenskapliga publikationer.
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I flera fall skulle man dven hiar kunna argumentera for att svenska studier som publice-
rats i vetenskapliga publikationer respektive icke-vetenskapliga publikationer utforts
under olika tidsperioder och darfor ocksa uppvisar skillnader i resultaten pa grund av
detta. Flera svenska studier som publicerats i vetenskapliga publikationer publicerades
till exempel under 1980- och 9o-talet. I vissa fall har dock studierna utforts under
samma tidsperiod (se t.ex. Turner, 2008). Aven om resultaten frin studierna som pub-
licerats i svenska vetenskapliga publikationer under 2000-talet ocksa foljt flyttkedjor
som ar nagot langre an svenska vetenskapliga studier som ar publicerade tidigare, ar de
anda betydligt kortare dn de flyttkedjor som foljts i studier som ar publicerade i icke-
vetenskapliga publikationer. Sammantaget tyder detta pa att resultaten fran flera av de
svenska flyttkedjestudier som publicerats i icke-vetenskapliga publikationer bor tolkas
och anvandas med viss forsiktighet, framfor allt med tanke pa att dessa inte har grans-
kats av andra forskare inom samma disciplin innan publicering.

Flyttkedjor och upplatelseformer

Resultaten fran de presenterade studierna visade dven att upplatelseformen och storle-
ken pa bostaden som byggs paverkar langden pa flyttkedjorna. Detta betyder dock inte
att byggandet av till exempel smahus eller stora bostadsratter automatiskt initierar
langre flyttkedjor dn byggandet av mindre hyresritter, ett pastdende som ar vanligt
forekommande i den bostadspolitiska debatten (se t.ex. Sveriges Byggindustrier, 2004;
Pleiborn, 2015). Resultaten fran studierna som presenterats tyder visserligen pa att
byggandet av smahus och bostadsritter ofta initierar langa flyttkedjor. Detta visar
framfor allt den internationella forskningen om flyttkedjor, ddr manga studier fann

att byggandet av smahus och bostadsritter skapade langa flyttkedjor. Men flera studier
visade dven att byggandet av hyresratter skapade langa flyttkedjor. I svenska studier
som publicerats i vetenskapliga publikationer visade resultaten att byggandet av hyres-
ratter initierade flyttkedjor som antingen var langre an eller ungefar lika 1anga som
flyttkedjor som initierades i samband med byggandet av sméahus och bostadsritter. I de
flesta studier visade resultaten dock att storre bostader initierade langre flyttkedjor &n
mindre bostidder, oavsett om det var smahus, bostadsritter eller hyresratter som bygg-
des.

Resultaten fran de flyttkedjestudier som presenterats tyder alltsa pa att byggandet av
storre bostiader initierar langre flyttkedjor, men att byggandet av en viss typ av uppla-
telseform nodvandigtvis inte behover initiera langre flyttkedjor 4n ndgon annan typ av
upplételseform. Att bygga storre bostader tycks saledes vara en god strategi om malet
ar att skapa langa flyttkedjor dar flera hushall far en mojlighet att byta bostad. Bevisen
for att byggandet av sméahus och bostadsritter ska skapa langre flyttkedjor d4n byggan-
det av hyresritter ar daremot inte lika entydiga. Det kan darfor inte ses som en sjalv-
klarhet att fokusera pa byggandet av smahus och bostadsratter om malet ar att skapa
langa flyttkedjor som ger fler hushall mojligheten att flytta.
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Hushall som deltar i flyttkedjor

Nar det kommer till vilken typ av hushall som deltar i flyttkedjor som initieras visar
resultaten att bade upplételseformen och det geografiska laget har stor betydelse.
Resultaten fran bade internationella och svenska studier visar generellt sett att flyttked-
jor initieras och absorberas i samma prissegment och geografiska omrade. Detta tyder
pa att om man till exempel bygger dyra bostadsritter i en central del av en stad kom-
mer det framfor allt skapas bostadsvakanser i andra dyra och centralt beldgna bostads-
ratter, vilket i sin tur innebar att framst hushéll med hoga inkomster kommer att delta

i flyttkedjorna som skapas. Om man daremot bygger billigare hyresritter i utkanten av
en stad kommer fler bostadsvakanser att skapas i andra billiga och ej centralt beldgna
hyresratter och sa vidare.

Att flyttkedjor initieras och absorberas i samma prissegment i bade internationella

och svenska studier antyder att flyttkedjor inte uppfyller den funktion som man ofta
pastar att de gor inom den bostadspolitiska debatten. Som det nimndes i inledningen
av denna rapport fors ofta argumentet inom bostadspolitiken att om man bygger nya
attraktiva bostader for hushall med hoga inkomster kommer man stimulera flyttkedjor
som tillgdngliggor bostader dven for hushall med lagre inkomster. Resultaten fran stu-
dierna som presenterats tyder dock pa att sa inte ar fallet, utan snarare tvartom.
Byggandet av nya attraktiva bostader for hushéll med hoga inkomster kommer framst
stimulera flyttkedjor som tillgangliggor bostader for andra hushall med hoga inkoms-
ter. Detta betyder dock inte att flyttkedjor inte uppfyller ndgon funktion 6verhuvud-
taget. Det ar trots allt viktigt att poangtera att flyttkedjor som initierats i samband
med byggandet av nya attraktiva bostader tilldter ménga andra typer av hushall att
flytta och kan dven gora det mojligt for hushall fran andra bostadsmarknader att flytta.
Det finns inget stod i forskningen for att anvanda flyttkedjor som en bostadspolitisk
strategi for att tillgangliggora bostiader for socioekonomiskt svaga grupper.

Den rumsliga dimensionen av flyttkedjor

Likt resultaten géllande vilka hushall som deltar i flyttkedjor visar resultaten dven att
flyttkedjor oftast initieras och absorberas inom samma geografiska omrade. Byggandet
av en ny bostad innebar alltsa oftast att nya bostadsvakanser fraimst skapas inom
samma omrade eller narliggande omréade, vilket tyder pa att manga flyttningar som
skapas i samband med att en flyttkedja initieras ar lokala. Detta galler framfor allt den
internationella forskningen eftersom enbart ett fatal svenska studier undersokt den
rumsliga dimensionen av flyttkedjor. I de svenska studier som har undersokt den rums-
liga dimensionen av flyttkedjor visar resultaten ocksa att bostadsvakanser framst
skapas inom samma omrade eller i narliggande omraden som nya bostdder byggs i.

Resultaten som visar pa att flyttkedjor i stor utstrackning initieras och absorberas inom
samma omrade ar troligtvis en effekt av att bostadsmarknaderna som studerats ar seg-
menterade i olika prissegment. Hur flyttkedjor utvecklas rumsligt kan alltsa med stor
sannolikhet ses som ett resultat av det faktum att flyttkedjor ocksa initieras och absor-
beras inom samma prissegment, dar till exempel dyra bostidder ar lokaliserade i vissa
omraden och billigare bostidder i andra. Viktigt att belysa ar dock att nastintill samtliga
flyttkedjestudier som presenterats studerar en geografisk avgransad bostadsmarknad,
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till exempel en viss stad eller kommun. Nar en bostadsvakans skapas utanfér denna
bostadsmarknad anses flyttkedjan vara absorberad, det vill sdaga att rent teoretiskt kan
flyttkedjan ha skapat flera bostadvakanser utanfor det omrade som den initierats i,
men eftersom dessa ar utanfor den geografiskt avgransade bostadsmarknaden som
studerats ar bostadsvakanserna som skapats dar ej av intresse. Det ar darfor svart att
avgora hur den rumsliga dimensionen av flyttkedjor faktiskt ser ut. Det ar till exempel
fullt majligt att byggandet av bostader skapar en flyttkedja som initieras i en stad eller
kommun men som sedan absorberas i en annan narliggande stad eller kommun.

Begransningar i flyttkedjestudier

Trots att studierna som presenteras i denna rapport innehéller flera intressanta slutsat-
ser finns det dven vissa begransningar och brister som hindrar forstaelsen av flyttkedje-
processer.

En sddan begransning ar aldern pa studierna som presenterats. Som det papekades i
inledningen av detta avsnitt 4r en majoritet av studierna som genomforts om flyttked-
jor publicerade under dren 1950—-1990. Aven om det tjinar ett syfte att sammanstilla
resultaten fran dessa studier for att battre forsta hur flyttkedjor fungerar och vilken
effekt de kan tdnkas ha i olika sammanhang, ar det viktigt att ha i tanke att resultaten
fran flyttkedjestudier skildrar specifika egenskaper inom en geografisk avgransad
bostadsmarknad vid en viss tidpunkt snarare dn generella trender. Resultaten fran en
stor del av de flyttkedjestudier som presenterats ar darfor utdaterade och saknar till
viss del relevans i dag eftersom forhéallandena pa bostadsmarknader i bade Sverige och
ovriga varlden har forandrats kraftigt sedan studierna genomfordes.

Nistintill samtliga studier saknar dessutom eller har en valdigt kort beskrivning av hur
bostadsmarknaden ser ut vid undersokningstillfallet. Att tolka och forsta resultaten
begriansas sédledes ytterligare av att studierna sillan beskriver huruvida det finns ett
bostadsoverskott, ifall det rader bostadsbrist, for vem det rader bostadsbrist, om det ar
lag- eller hogkonjunktur, om det existerar hyressattningsmodeller och sé vidare. Fak-
torer som dessa har troligtvis en stor inverkan pa resultaten fran flyttkedjestudier. Till
exempel kan man tinka sig att hushéllen som deltar i flyttkedjor varierar beroende pa
om det rader bostadsbrist eller inte, samt ifall det ar 1ag- eller hogkonjunktur. Avsakna-
den av den har typen av beskrivningar gor det dock svart att placera resultaten i en bre-
dare kontext, vilket i sin tur gor det svarare att forsta hur resultaten fran aldre flyttked-
jestudier ska tolkas i forhallande till dagens bostadsmarknadssituation.

Ytterligare en aspekt som begransar hur resultaten fran flyttkedjestudier kan tolkas
och forstas ar att lite fokus laggs pa vilken typ av flyttningar som flyttkedjorna bestar
av. Aven om fokus i flyttkedjestudier ligger pa att folja bostadsvakanser som uppstar i
samband med att till exempel en ny bostad byggs, finns det ocksa ett stort behov av att
battre forsta varfor hushall deltar i flyttkedjor (d.v.s. varfor ett hushall flyttar). Detta
diskuteras enbart i ett fatal av studierna som presenterats, nagot som ar problematiskt.
Implicit antar i stdllet merparten av de studier som finns om flyttkedjor att flyttningar
som ingar i en flyttkedja ar av positiv karaktir, &ven om det nodvandigtvis inte ar sa.
En flyttning kan till exempel vara av positiv karaktar om det ar ett hushall som flyttar
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for att forbattra sin boendestandard, men en flyttning kan ocksa vara av negativ karak-
tar om hushallet tvingas flytta pa grund av att det inte har rad att bo kvar. Fa flytt-
kedjestudier diskuterar dock detta, vilket gor det svarare att forklara underliggande
orsaker till flyttrorelserna som uppstar och varfor flyttkedjor utvecklas pa olika sitt.

Vidare forskning

Sammantaget finns det flera begransningar och brister i de studier som finns publice-
rade om flyttkedjor och resultaten ar langt ifran entydiga. Trots detta praglas den
svenska bostadspolitiska debatten av en stark tilltro till att flyttkedjor kan bidra till

att minska den bostadsbrist som rader i flera av Sveriges stider och kommuner. Detta
ar problematiskt, sarskilt eftersom den starka tilltron till flyttkedjor och dess effekter
underbygger idén om att byggandet av nya attraktiva bostader for hushéll med hoga
inkomster stimulerar flyttkedjor som tillgangliggor bostader aven for hushéll med lagre
inkomster. Planeringen av bostider i stader och kommuner riskerar pa sa sitt att base-
ras pa felaktiga grunder som i virsta fall kan leda till oonskade effekter i form av 6kat
utanforskap och segregering. Mer forskning behovs darfor for att battre kunna forsta
vilka effekter flyttkedjor har och hur dessa kan hanteras vid planeringen av bostader.

Utifran studierna som presenterats i denna rapport kan ett antal behov identifieras nar
det kommer till vidare forskning. For det forsta ar det viktigt att framtida studier foku-
serar pa att beskriva vilken typ av hushéll som gynnas av flyttkedjor som uppstar vid
byggandet av nya bostider. I tidigare studier som publicerats i vetenskapliga publikat-
ioner lag fokus ofta pa att forklara vilken typ av bostadsvakanser som uppstod och vilka
hushall som flyttade in bostadsvakanserna, men under senare ar har fokus i allt storre
utstrackning legat pa hur langa olika typer av flyttkedjor blir (framfor allt i studier som
ar publicerade i icke-vetenskapliga publikationer). Fokuset pa flyttkedjors langd motiv-
eras ofta med att langre flyttkedjor forviantas skapa bostadsvakanser aven for hushall
med lagre inkomst, ett pastiende som dock inte stods av den forskning som presente-
rats i denna studie. Ny forskning bor darfor aterigen lagga fokus pa att beskriva vilka
hushall som deltar i flyttkedjor som uppstar vid byggandet av nya bostiader. Detta ar
viktigt for att kunna forsta vilken effekt flyttkedjor har och vilka hushéll som kan for-
vantas gynnas av effekten.

For det andra bor framtida studier ha ett bredare fokus gillande hur flyttkedjor besk-
rivs och undersoks. Ett generellt problem med flyttkedjestudier ar att resultaten oftast
speglar specifika egenskaper inom en geografiskt avgransad bostadsmarknad som stu-
deras vid en viss tidpunkt snarare dn generella trender. Anvindningen av resultaten
fran flyttkedjestudier for kommuner, regioner och andra myndigheter ar darfor begran-
sat till den geografiska plats som studien utforts pa, men aven till en specifik tidsram
(d.v.s. resultaten riskerar att bli utdaterade om de inte anvinds). Aven om detta pro-
blem kan vara svart att komma runt kan en bredare beskrivning av kontextuella fak-
torer (t.ex. om det rader bostadsbrist eller om det ar lag- eller hogkonjunktur) i flytt-
kedjestudier bidra till en storre forstaelse kring hur resultatet fran en studie som utforts
inom en viss geografiskt avgransad bostadsmarknad vid en viss tidpunkt kan tolkas och
anvandas inom en annan geografiskt avgransad bostadsmarknad vid en annan tid-

FLYTTKEDJOR 39



punkt. Vidare studier om flyttkedjor bor darfor lagga mer fokus pé att beskriva kontex-
tuella faktorer som gor det mgjligt att battre forsta hur bostadsmarknaden ser ut vid
det tillfalle som studien genomfors. Pa sa sitt kan dven forstaelsen kring varfor flytt-
kedjor utvecklas pé olika satt ocksa okas.

For det tredje ar det viktigt att framtida flyttkedjestudier 4ven har ett bredare fokus
rent geografiskt. I stillet for att enbart studera flyttningar och bostadsvakanser som
uppstar inom en geografiskt avgransad bostadsmarknad (sdsom en stad eller kommun)
bor aven bostadsvakanser och flyttningar som uppstar i angransade bostadsmarknader
studeras. Detta ar sarskilt viktigt i en svensk kontext, dir man under de senaste aren
borjat fora diskussioner om en mer samordnad regional bostadsforsorjning. Det ar da
viktigt att ha en uppfattning om vilken effekt flyttkedjor kan tinkas ha utifran ett reg-
ionalt perspektiv och inte enbart inom en stad eller kommun.

For det fjarde ar det viktigt att vidare studier om flyttkedjor utvecklar och standardise-
rar de metodologiska ramverk som redan existerar. Utgangspunkten bor vara att bygga
vidare pa framfor allt metoder som anvander sig av matematiska modeller (d.v.s.
Markovkedjor). Till skillnad fran metoder som foljer flyttkedjor fran borjan till slut med
hjalp av intervjuer eller enkiter har metoder som bygger pa matematiska modeller flera
fordelar, bland annat att man kan anvianda sig av registerdata. Detta ar sarskilt intres-
sant i en svensk kontext i och med inférandet av det nya bostads- och hushallsregistret
ar 2013. Med det nya dataregistret ar det mojligt att folja hushall mellan vilka lagen-
heter de flyttar, till skillnad frén tidigare dar man enbart kunnat folja hushall mellan
olika adresser. Till exempel ar det med hjilp av det nya dataregistret mojligt att folja

ett hushall mellan olika ldgenheter — till och med om flyttarna sker inom samma fastig-
het. Det gor det 4ven mojligt att f6lja nar hushall bildas och nar hushall bryts upp.
Detta 6ppnar upp nya mdajligheter for flyttkedjestudier som baseras pa registerdata ef-
tersom det gor det mojligt att bade folja hushall som flyttar ut fréan en specifik bostad
och hushéll som flyttar in i en specifik bostad. Framtida flyttkedjestudier som utfors i
Sverige bor alltsa fokusera pa att utnyttja fordelarna med nya registerdata som finns
tillgangliga och hur dessa data kan appliceras i matematiska modeller for att battre
forsta effekten av flyttkedjor.
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Bilagor

Tabell 3 Lista over anvdnda sdkord.

Engelska

Vacancy chain

Residential vacancy chain
Housing vacancy chain

Filtering

Residential filtering

Housing filtering

Turnover

Residential turnover

Housing turnover

Housing market vacancy chain
Residential market vacancy chain
Housing market turnover
Residential market turnover
Housing opportunity vacancy chain
Residential opportunity vacancy chain
Vacancy chain models
Residential vacancy chain models
Housing vacancy chain models
Housing mobility

Residential mobility

Social mobility

Svenska

Flyttkedjor

Vakanskedjor

Bostadskedjor

Flyttrorelser

Flyttrorelser bostadsmarknad

Bostadsmojligheter
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